BURMISTRZ
MIASTA KETRZYN

Ketrzyn, dnia 13 marca 2024r.
BKO.6220.18.2023
DECYZJA

o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 104 i 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 775 z pozn. zm.). art. 71 ust.2 pkt. 2, art. 75 ust.
I pkt. 4, art. 84 oraz art. 85 ust. 1, ust. 2 pkt. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
0 udostgpnianiu informacjo o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz 0 ocenach oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094
z pdzn. zm.) — zwang dalej 008, oraz §3 ust.1 pkt. 56 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10
wrzeSnia 2019r. w sprawie przedsiewzigé mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko

(Dz.U. 2019 r. poz.1839z pdzn.zm.), po rozpatrzeniu wniosku zlozonego przez

orzekam

L Stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla
przedsigwzigeia pod nazwa ,,Budowa trzech budynkéw handlowo-uslugowych wraz
z pylonem reklamowym oraz witaczami, parkingiem oraz przebudow3g i budowg
niezbg¢dnej infrastruktury technicznej, a takie przebudowa istniejacego budynku
wraz ze zmiang sposobu uzytkowania’’
Przedsigwzigcie bedzie realizowane na dziatkach nr 9/ 1, 10/14, 10/11, 10/12, 10/30,
10716, 10/24; 10/25; 10/28; 10/3; 10/26; 10/13; 10/29; 10/15; 10/10 1 12 obreb 0003
Ketrzyn, ul. Chrobrego/Jagietty, 11-400 Ketrzyn

I1. Ustali¢ charakterystyke planowanego przedsiewziecia zawartg w zalaczniku nr 1 do
niniejszej decyzji jako jej integralna czesé.

UZASADNIENIE

W dniu 15 grudnia 2023r. do Burmistrza Miasta Ketrzyn wplynal wniosek o wydanie
decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsigwzigcia pod nazwa ,,Budowa

trzech budynkéw handlowo-ustugowych wraz z pylonem reklamowym oraz witaczami,

0 . @

ul. Wojska Polskiego 11 Tel. +48 89 752 05 20 www.miastoketrzyn.pl
11-400 Ketrzyn Fax +48 89 752 05 31 umketrzyn(@miastoketrzyn. pl



BURMISTRZ
MIASTA KETRZYN

parkingiem oraz przebudowg i budowa niezbednej infrastruktury technicznej, a takze

przebudowa istniejacego budynku wraz ze zmiana sposobu uzytkowania”’

Przedsiewziccie bedzie realizowane na dziatkach nr 9/1, 10/14, 10/11, 10/12, 10/30, 10/16,
10/24; 10/25; 10/28; 10/3; 10/26; 10/13; 10/29; 10/15; 10/10 i 12 obrgb 0003 Ketrzyn, ul.
Chrobrego/Jagietty, 11-400 Ketrzyn

Do wniosku dotaczano karte informacyjng przedsigwzigeia, wszystkie oraz wymagane

zataczniki.

Planowane przedsiewziecie nalezy do kategorii przedsigwzig¢ mogacych potencjalne
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, o ktérych mowa w §3 ust. 1 pkt 56 rozporzadzenie Rady
Ministrow z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko (Dz.U.2019.p0z.1839, z pdzn.zm) tj. centra handlowe wraz
7 towarzyszaca im infrastruktura o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz: (...) b)2 ha na

obszarach innych niz wymienione w lit.a.

Dziatajac w oparciu o art. 64 ust. 1 pkt. 1, 2 i 4 ustawy 0o$ wystapiono do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie, Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Ketrzynie oraz do Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego ,,Wody Polskie”™
Zarzad Zlewni w Olsztynie o wydanie opinii, w sprawie obowiazku przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko oraz zakresu ewentualnego raportu oddziatywania na srodowisko

w/w przedsigwzigeia.

Organ podat do publicznej wiadomosci poprzez zamieszczenie w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedy Miasta Ketrzyn oraz na tablicy ogloszen w siedzibie tut. Urzedu,
7e zostalo wszezete postgpowanie w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia ,,Budowa trzech budynkéw handlowo-ustugowych
wraz 7z pylonem reklamowym oraz witaczami, parkingiem oraz przebudowa i budowa
niezbednej infrastruktury technicznej, a takze przebudowa istniejacego budynku wraz ze
zmiana sposobu uzytkowania’’ Przedsigwziecie bedzie realizowane na dziatkach nr 9/1, 10/14,
10/11, 10/12, 10/30, 10/16, 10/24; 10/25; 10/28; 10/3; 10/26; 10/13; 10/29; 10/15; 10/10 1 12
obreb 0003 Ketrzyn, ul. Chrobrego/Jagietty, 11-400 Ketrzyn.

Regionalny ~ Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie pismem z dnia

22.12.2023r.,znak: WOO0S.4220.559.2023.AB.1, wezwal Burmistrza Miasta Ketrzyn do
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usunigcia brakow formalnych we wniosku o opinig. Pismem z dnia 27 grudnia 2023r. tut. organ

uzupetnit braki formalne.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie pismem z 5.01.2024r., znak:
WO00S.4220.559.2023.AB.2 wezwal Inwestora do uzupelnienia karty informacyjne;j
przedsigwzigcia. W dniu 19.01.2024r. do tut. urzedu wplyneto uzupelninie do karty

informacyjnej przedsiewzigcia.

W dniu 09 stycznia 2024r.. podano do publicznej wiadomos$ci poprzez obwieszczenie
informacje, ze Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie wezwal wnioskodawce
do uzupelninia karty informacyjnej przedsigwzigcia. Jednocze$nie poinformowal, ze ze
wzgledu na konieczno$¢ przeanalizowania catego materiatu dowodowego, zajecie stanowiska

nastapi w terminie do 16 lutego 2024r.

Za posrednictwem platformy e-puap dorgczono opinig Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Ketrzynie, ZNS.9022.1.1.2024 z dnia 04 stycznia 2024r.
stwierdzajaca ze dla przedsigwzigcia polegajacego budowie trzech budynkéw handlowo-
ustugowych wraz  z pylonem reklamowym oraz witaczami, parkingiem oraz przebudowa
i budowa niezbednej infrastruktury technicznej, a takze przebudowa istniejacego budynku wraz
ze zmiang sposobu uzytkowania’’ na dziatkach nr 9/1, 10/14, 10/11, 10/12, 10/30, 10/16, 10/24;
10/25; 10/28; 10/3; 10/26; 10/13; 10/29; 10/15; 10/10 i 12 obreb 0003 Ketrzyn, ul.
Chrobrego/Jagielty, 11-400 Kgtrzyn nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na

srodowisko.

W dniu 03 stycznia 2024r. wplyngta opinia Dyrektora Zarzadu Zlewni w Olsztynie
znak: BI.ZZS.4.4901.216.2023.NB z dnia 29 grudnia 2023r.w ktorej nie stwierdzono, potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko dla przedsigwzigcia polegajacego na:
»Budowie trzech budynkéw handlowo-ustugowych wraz z pylonem reklamowym oraz
witaczami, parkingiem oraz przebudowa i budowsg niezbegdnej infrastruktury technicznej,

a takze przebudowa istniejacego budynku wraz ze zmiana sposobu uzytkowania’’

Dnia 09.02.2024r. dorgczono za posrednictwem platformy ePUAP postanowienie
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie nr WO0S$.4220.559.2023.AB
z dnia 9 lutego 2024r., w ktorym wyrazit opinig, ze dla przedsigwzigcia polegajacego na

budowie trzech budynkéw handlowo-ustugowych wraz z pylonem reklamowym oraz
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witaczami, parkingiem oraz przebudowg i budowa niezbgdnej infrastruktury technicznej,

a takze przebudowa istniejacego budynku wraz ze zmiang sposobu uzytkowania nie istnieje

konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko.

Planowana inwestycja polega na budowie trzech budynkéw handlowo-ustugowych
wraz z parkingami oraz niezbgdng infrastrukturg techniczng. Inwestycja obejmuje takze
cze$ciowa rozbiorke, przebudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania budynku wpisanego do

gminnej ewidencji zabytkow.

Planowane przedsigwzigcie bedzie realizowane na dziatkach nr 9/1, 10/14, 10/11,
10/12, 10/30, 10/16, 10/24; 10/25; 10/28; 10/3; 10/26; 10/13; 10/29; 10/15; 10/10 1 12 obreb
0003 Ketrzyn, ul. Chrobrego/Jagietty, 11-400 Ketrzyn. Laczna powierzchnia dzialek wynosi
2,426317 ha.

Teren, na ktorym planowana jest inwestycja posiada miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego zawarty w Uchwale z dnia 29 maja 2014r.nr LXV/413/14
Rady Miejskiej w Ketrzynie w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyn — w obszarach przeznaczonych na realizacje
i utrzymanie ustug, przemysly i skltadéow zlokalizowanych przy ul. Chrobrego, Jagielty
i Rynkowej w Ketrzynie, wedlug ktorego teren przedsigwzigcia obejmuje tereny oznaczone

5 UPS przeznaczone pod zabudowe ushug, przemystu i sktadow.

Inwestycja nie znajduje sie na terenach chronionych przyrodniczo. Najblizszym
terenem chronionym przyrodniczo jest:
- oddalony o 0,28 km od terenu planowanej inwestycji, uzytek ekologiczny Rozlewisko
Woptawka (Nr rej. CRFOP: PL. ZIPOP. 1393.UE.2808032.86)
- oddalony o okoto 1,24 km od terenu planowanej inwestycji Obszar Chronionego Krajobrazu
Dolina Rzeki Guber (Nr rej. CRFOP:PL. ZIPOP. 1393.0CHK.554).

Od strony potnocnej i wschodniej teren inwestycji graniczy z obszarami ustugowymi.
Od strony zachodniej i potudniowej wystgpuja: zabudowa mieszkaniowa oraz tereny ustugowe.

Teren planowanej inwestycji nie znajduje si¢ na obszarach wodno-blotnych, innych
obszarach o ptytkim zalewaniu wod podziemnych, w tym siedlisk tggowych oraz ujs¢ rzek,
obszarach wybrzezy 1 obszarach lesnych oraz gorskich. Teren inwestycji nie znajduje sig w
zasiegu stref ochronnych uje¢ wod, zbiornikéw oraz zbiornikow wod $rédladowych.

Przedsigwzigcie nie jest zlokalizowane na obszarze ochrony uzdrowiskowej. W jego obrebie
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nie wystepuja rowniez obszary, na ktérych standardy jako$ci srodowiska zostaly przekroczone

lub istnieje prawdopodobienstwo ich przekroczenia. Na dzialce nr 12 obreb 3 przy ul.
Bolestawa Chrobrego 3 w Ketrzynie znajduje si¢ budynek ujety w gminnej ewidencji
zabytkow. W zwiazku z powyzszym Inwestor zwrdcit si¢ do Wojewodzkiego Zarzadu Ochrony
Zabytkow w zakresie okreslenia warunkow przebudowy i remontu przedmiotowego obiektu.
Pismem z dnia 18 wrze$nia 2023 r. znak: IZNR.5183.376.2023.sb Wojewddzki Urzad Ochrony
Zabytkow w Olsztynie przedstawil zalecenia konserwatorskie. Pismo stanowi zalacznik do
karty informacyjnej. Inwestycja uwzglednia wszelkie zalecenia Wojewddzkiego Urzedu
Ochrony Zabytkéw w Olsztynie.
Na terenie planowanego zamierzenia znajduja sie nieuzywane hale produkcyjne,
biurowce, garaze przeznaczone do rozbidrki. Stanowia je:
- hala B1 o powierzchni zabudowy 2827,72 m?,
- hala B2 o powierzchni zabudowy 3853,39 m?,
- hala B3 wraz z silosem o powierzchni zabudowy 165,85 m?,
- budynek B4 - biurowy o powierzchni zabudowy 24,82 m?,
- hala B5 o powierzchni zabudowy 202,64 m?,
- hala B6 o powierzchni zabudowy 248,96 m?,
- hala B7 o powierzchni zabudowy 81,40 m?,
- budynek B8 - biurowy o powierzchni zabudowy 24,76 m?,
- hala B9 o powierzchni zabudowy 780,31 m?,
- budynek B10 o powierzchni zabudowy 10,87 m?,
- budynek B11 o powierzchni zabudowy 20,79 m?.
Rozbiodrce zostang poddane takze elementy budowlane takie jak:
- pozostatosci po fundamentach z bloczkéw betonowych (obiekt F) - powierzchni 293,23 m?.
W budynku A oraz C jednokondygnacyjnym znajdowaé si¢ bedq lokale ustugowo-
handlowe, pomieszczenia techniczne tj. hydrofornia, pomieszczenia wezla cieplnego,
pomieszczenia na odpady, toalety ogdlnodostgpne w tym dla osob niepetnosprawnych oraz
pokdj rodzica.
W budynku B jednokondygnacyjnym, a w cz¢sci dwukondygnacyjnym, znajdowadé sie
beda lokale ustugowo-handlowe oraz pomieszczenia techniczne w tym m.in. hydrofornia, pom.
wezla cieplnego, toalety ogdlnodostgpne, pokdj rodzica, pomieszczenia na odpady.

Na poziomie pigtra budynku przewiduje si¢ 1 lokal ustugowy (z przeznaczeniem na Fitness) do
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ktorego prowadzic¢ bedg dwie klatki schodowe. Na poziomie parteru budynku w lokalu B.U.06

przewiduje sie lokal wielkopowierzchniowy spozywczy, w ktérym wydzielono strefe sali
sprzedazy oraz zaplecza lokalu z przestrzenia magazynowg i socjalng. W kazdym z budynkow
zlokalizowana bedzie rozdzielnia elektryczna. W bud. B rozdzielnia elektryczna stanowic
bedzie rGwniez pomieszczenie SSP.
Kazdy z nowych budynkéw oznaczonych jako A, B i C bedzie posiadat wlasne zasilenie
w wode bytowa do celow bytowo-gospodarczych oraz przeciwpozarowych wewngtrznych oraz
wlasne przylacze cieplne. Z kazdego z ww. budynkéw odprowadzana bedzie kanalizacja
sanitarna oraz deszczowa.

Z informacji zawartych w karcie informacyjnej wynika, ze:
- planowany do wybudowania budynek A — ustugowo handlowy (powierzchnia zabudowy
4428,50 m® to obiekt 1- kondygnacyjny - wysoko$¢ 6,40 m (do kaletnicy dachu). Budynek A
stanowi¢ bedzie osobny obiekt i oddzielng strefe pozarowa w stosunku do obiektu B,C.
Budynek A oddzielony bedzie od obiektu B i C pasem wolnego terenu o szerokosci 0k.33,5 m.
- planowany do wybudowania budynek B (powierzchnia zabudowy 3384,55 m?) rowniez
bedzie posiadat funkcje ustugowo handlows i bedzie obiektem 2- kondygnacyjny — wysokos¢
czesci parterowej budynku wynosi 6,40 m (do kaletnicy dachu), czgs¢ 2 — kondygnacyjne;
wynosi 12,00 m (do kaletnicy dachu). Budynek B stanowi¢ bedzie osobny obiekt i oddzielna
strefe pozarowa w stosunku do obiektu A,C. Budynek B oddzielony bgdzie w pionie od
fundamentu do dachu oddzielana $ciang przeciwpozarowg od budynku C i stanowi odrgbny
budynek dla celow ochrony przeciwpozarowej.
- planowany do wybudowania budynek C (powierzchnia zabudowy 2913,20 m?), ktéry tak jak
powyzsze budynki bedzie spemiat funkcje handlowo ustlugowa. Bedzie obiektem 1 —
kondygnacyjny — wysoko$¢ 6,40 m (do kaletnicy dachu).Budynek C stanowi¢ bedzie osobny
obiekt i posiadac bedzie oddzielna strefg pozarowg w stosunku do obiektu A,B.

Na terenie planowanego przedsigwzigci zaplanowano miejsca postojowe dla klientow
i pracownikoéw nowych obiektéw. Laczna liczba miejsc parkingowych wyniesie 281 szt.

Etap realizacji inwestycji bedzie wymagat wykorzystania surowcow i materiatow takich
jak: woda, energia, materialy budowlane (beton, bloczki betonowe, cegly itp.), paliwa do
napedu pojazdéow samojezdnych. Woda niezbedna do wykonania robdt oraz na potrzeby

socjalno-bytowe pobierana bedzie z istniejacej sieci miejskie;.
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W trakcie eksploatacji inwestycji woda na terenie obiektéw bedzie pobierana z sieci

migjskiej na cele socjalno-bytowe pracownikow i p.poz. Powstajace $cieki stanowic¢ beda Scieki
bytowe 1 odprowadzane beda do miejskiej sieci kanalizacyjnej. Inwestor szacuje, ze ilos¢ wody
pobieranej na cele socjalno-bytowe rocznie wyniesie bilans 3823,74 m®, a bilans $cickow
odprowadzonych z terenu inwestycji wyniesie 3632,55 m*/rok.

W okresie realizacji przedsigwzigeia wystapig ucigzliwo$ci zwigzane z emisja
substancji zanieczyszczajacych z procesu spalania paliw w silnikach spalinowych pojazdow
1 maszyn budowlanych. Oddziatywanie na etapie prac budowlanych bedzie mialo charakter
chwilowy i odwracalny. Materialty i surowce do budowy przetrzymywane beda
w wyznaczonych miejscach oraz zabezpieczone zostana przed wtérnym pyleniem poprzez
zraszanie woda czy okrywanie folig. Maszyny i sprz¢t przetrzymywane beda na utwardzonym
podiozu. Haldy powstatego po wyburzeniach i rozbidrce gruzu bedg zraszane lub przykrywane
w celu wyeliminowania wtornego pylenia. Naczepy pojazdow przewozacych gruz
przykrywane beda np. plandekami zabezpieczajacymi przed unoszeniem drobnych czastek
przez wiatr oraz zabezpieczajacymi przed rozsypywaniem si¢ przewozonego materiatu.
Wyznaczone tymczasowe drogi wyjazdu/wjazdu z/na plac budowy, w trakcie suszy takze bedg
zraszane w celu zminimalizowania pylenia spowodowanego przez ruch pojazdow. Emisja
substancji zanieczyszczajacych w okresie realizacji przedsiewziecia bedzie miala charakter
krotkoterminowy i nie spowoduje istotnych badz dtugotrwatych zmian w $rodowisku.

Na wielko$¢ uciazliwosci akustycznej wplyw bedzie mie¢ czas realizacji procesu
inwestycyjnego i ilo$¢ pracujacych maszyn i urzadzen. W celu zminimalizowania powyzszych
ucigzliwosci Inwestor przewidzial szereg dziatan m.in.: uzywanie sprzetu w dobrym stanie
technicznym, prowadzenie robot budowlanych wytacznie w porze dziennej (w godzinach 6.00
— 22.00) Przewiduje sig, ze zasigg uciazliwoSci powodowanych w fazie realizacji
przedmiotowego przedsigwzigcia ograniczy sig¢ do najblizszego otoczenia, a emisja substancji
zanieczyszczajacych oraz hatasu bedzie miata charakter krotkoterminowy i ustanie wraz
z zakonczeniem prac budowlanych.

Plac budowy nalezy kontrolowa¢ pod katem wycieku plynéw eksploatacyjnych.
Na wypadek niekontrolowanego wycieku, plac budowy wyposazony bedzie w srodki do
neutralizacji substancji ropopochodnych. Stata kontrola sprzgtu wykorzystywanego podczas

prowadzonych prac oraz niezwloczne usuwanie zaistniatych potencjalnych awarii zabezpieczy
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teren przed zanieczyszczeniami substancjami ropopochodnymi. Zaplecze budowy zostanie

wyposazone w przenosne sanitariaty.

Wszystkie odpady powstale w trakcie realizacji inwestycji beda segregowane,
a nastgpnie na biezaco przekazywane specjalistycznym firmom do odzysku Iub
unieszkodliwienia .Gruz budowalny z rozbiorki istniejacych budynkéw bedzie tymcezasowo
magazynowany przez okres maksymalnie 6 miesigcy na terenie inwestycji. Inwestor bedzie
dazyt do wywozenia gruzu na biezaco pojazdami cigzarowymi aby unikna¢ niepotrzebnego
przewozenia gruzu po placu budowy.

Budynki beda ogrzewane za pomoca miejskiej sieci cieplowniczej oraz sieci energii
elektrycznej. Inwestycja nie przyczyni sie bezposrednio do spalania paliw na cele energetyczne
i cieplne. Cze$¢ budynkow ogrzewana bedzie za pomoca powietrznych pomp ciepta. Odpady
powstajace podczas funkcjonowania obiektow zbierane beda 1 magazynowane
w wydzielonych, zamknigtych, zadaszonych i oznakowanych miejscach o utwardzonej
i szczelnej nawierzchni.

Planowane przedsiewziecie stanie sie przyczyna powstawania nowych zrodet emisji
hatasu do S$rodowiska. Glownymi urzadzeniami generujacymi hatas beda urzadzenia
wentylacyjne. Rowniez ludzie i pojazdy beda pewnym Zrodlem emisji hatasu podezas
funkcjonowania obiektow.

Z przeprowadzonej w KIP analizy zasiegu ucigzliwosci halasu w otoczeniu
projektowanej inwestycji wynika, Ze eksploatacja instalacji, nie bgdzie stanowita nadmiernej
ucigzliwosci hatasowej dla srodowiska.

Planowana inwestycja wptynie na zwigkszenie ilosci odprowadzanych wod opadowych
z terenow dachéw i terenow utwardzonych. Wody te beda lapane w wewnetrzny system
kanalizacji deszczowej i beda odprowadzane do kanalizacji ogdlnosptawnej miejskie;.

W zataczonej do KIP ,,Opinii geotechnicznej z dokumentacja badan podioza
gruntowego dla  projektu  budynkéw  handlowo-ustugowych przy ul. Jagielly
w Ketrzynie”’(GEOXX.Sp. zo.0.Sp.k, maj 2023r.) wskazano, zZe na przedmiotowym terenie
przeprowadzono oceng zanieczyszczenia powierzchni ziemi. W celu okreSlenia
zanieczyszczenia gruntéw pobrano 10 prob gleby i ziemi z 10 otworéw wiertniczych. Proby
gruntu pobieranego z réznych przedziatow glebokosci a nastgpnie poddano je analizom
laboratoryjnym. W nastgpstwie przeprowadzonych badan stwierdzono zanieczysiczenie

w czterech otworach badawczych (35, 28, 18, 15), z ktorych proby do badan byly pobierane
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z roznych glgbokoscei, tj. 0,30-1,0 m ppt, 0,20-2,0 m ppt, 0,40-1,0 m ppt).Odnotowano stezenie

badanych substancji, odniesiono do wartosci dopuszczalnych dla I grupy gruntéw, dla
glebokosci ponizej 0,25 m ppt i wodoprzepuszczalnosci wyzszej lub rownej 1 x107m/s
wskazanych w zataczniku do rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 1 wrze$nia 2016r. w
sprawie sposobu prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz. U.
z 2016r.poz.1395) wykazaly przekroczenia nastgpujacych substancji: wielopierSciniowe
weglowodory aromatyczne (naftalen, antracen, benzo(a)antracen, chryzen, benzo(b)fluoranten,
benzo(k)fluoranten, benzo(a)piren, indeno (1,2,3-cd)piren), weglowodory aromatyczne(toluen,
ksyleny), weglowodory chlorowane (1,1,2-trichloroetan, 1,1,1,2-tetrachloroetan), suma
weglowodorow C6-C12, sktadnikow frakcji benzyn, suma weglowodorow C12-C-35,
sktadnikow frakcji oleju. W przypadku wystepowania zanieczyszczenia powierzchni ziemi,
a ztasytuacjamamy do czynienia w omawianej sprawie, nalezy podjac okreslone przepisami
prawa dzialania. Dzialania jakie Inwestor powinien podja¢é w sprawie wykrytego
zanieczyszczenia powierzchni ziemi zostaly opisane w piSmie Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska z dnia 8.02.2024r.,WSI1.500.5.2024.]1.

Przedmiotowa inwestycja nie znajduje sie na ternach objetych obszarowymi formami
ochrony przyrody. Najblizszym obszarem Natura 2000 jest Giertoz PLH280002, potozony
w odleglosci ok. 7 km od terenu inwestycji. Ze uwagi na usytuowanie i skale oddzialywania
przedmiotowej inwestycji nie przewiduje si¢ negatywnego wptywu na cele i przedmiot ochrony

ww. obszaru oraz jego integralnosé.

Przedmiotowe przedsigwzigcie zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 29 listopada 2022r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Pregoty (Dz. U. z2023r.poz.207) zlokalizowane jest na obszarze dorzecza Pregoty, w Regionie
Wodnym Lyny i Wegorapy, w zlewni jednolitej cze$ci wod powierzchniowych rzecznych
(JCWP) ,,Kanat Klebarski’’, kod JCWP:RW70000958448899, ktorej statut okre$lono jako
naturalna czg§¢ wod, monitorowana, zagrozona ryzykiem nieosiagniecia celow
srodowiskowych.

Celem $rodowiskowym okreslonym dla JCWP | Kanat Klebarski’’ zgodnie z ww.
planem, jest osiagnigcie dobrego stanu ekologicznego, dobrego stanu chemicznego oraz
zapewnienie drozno$ci ciekéw dla migracji ichtiofauny.

Ponadto planowane przedsigwzigcie potozone jest w obszarze monitorowanej, jednolitej

czgsel wod podziemnych (JCWPd) o kodzie: GW700020, ktorej stan oceniony zostal jako
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dobry, a z oceny stanu wynika , Ze jest ona niezagrozona ryzykiem nieosiagnigcia celow

srodowiskowych.

Celem $rodowiskowym dla JCWPd zgodnie z ww. planem jest osiagnigcie dobrego
stanu chemicznego oraz dobrego stanu ilosciowego.

Planowane zadanie potozone jest na poza obszarem Gtownych Zbiornikach Waod
Podziemnych.

Na potrzeby przedmiotowego przedsigwzigcia nie bedzie wykonywane ujgeie wod
podziemnych, a eksploatacja instalacji nie bedzie zwigzana z poborem wod podziemnych.

7 uwagi na rodzaj i skale przedsigwzigcia, oddziatywania bgdg miaty zasieg lokalny
(bez ryzyka transgranicznych oddziatywan) i nie spowodujg istotnych zmian w srodowisku, jak
rowniez nie powinny wptynaé negatywnie na istniejace walory krajobrazowe. Ponadto z uwagi
na zakres oddziatywan planowanej inwestycji nie przewiduje si¢ mozliwosci kumulowania
negatywnych oddziatywan.

Po analizie materiatow przedlozonych przez wnioskodawcg, opinii Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie, opinii Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Ketrzynie oraz opinii Dyrektora Zarzadu Zlewni w Olsztynie, organ prowadzacy
postepowanie stwierdzit brak potrzeby przeprowadzenia oceny odziatywania na $rodowisko dla
przedsigwzigeia o czym przesadzaja uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 63 ust. 1 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008r.0 udostepnianiu informacjo o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t. j. Dz.
U. z 2021 r. poz. 2373 z pdzn. zm.).

Przed wydaniem decyzji zgodnie z art.10 § 1 tut. organ powiadomit strony poprzez
obwieszczenie o zakonezeniu postgpowania dowodowego. W przewidzianym terminie zadna

ze stron nie zlozyla uwag ani wnioskdw.

Biorac pod uwagg powyzsze orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

1. Od decyzji niniejszej stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Olsztynie ul. M. Kajki 10/12. Odwotanie wnosi si¢ za posrednictwem tutejszego organu

w terminie 14 dni od dnia dorgczenia decyzji.
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2. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia

odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem dorgezenia
organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna 1 prawomocna, co
oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwoS$ci zaskarzenia
decyzji do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego . Nie jest mozliwe skuteczne cofnigeie
o$wiadczenia o zrzeczeniu sig¢ prawa do wniesienia odwolania. Jezeli niniejsza decyzja zostala
wydana z naruszeniem przepisoOw postgpowania, a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma
istotny wplyw na jej rozstrzygnigcie, na zgodny wniosek wszystkich stron zawarty
w odwotlaniu, organ odwolawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajace w zakresie
niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy. Organ odwotawczy przeprowadza postgpowanie
wyjasniajace takze wowczas, gdy jedna =ze stron zawarla w odwolaniu wniosek
o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postgpowania wyjasniajacego w zakresie
niezbednym do rozstrzygniecia sprawy, a pozostale strony wyrazity na to zgod¢ w terminie
czternastu dni od dnia doreczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwolania, zawierajacego
wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postgpowania wyjasniajacego w zakresie
niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy . >y

% 3k Z up. Burmistrza Miasta

NACZELNIK

Wydziatu Infrastruktyry Komunalnej
piviska

I Ochrony S

Zataczniki: Lol g

) L Monika Béeghszcz
Charakterystyka planowanego przedsigwzigcia

Otrzymuja:

1. Pelnomocnik Inwestora
2. Strony postgpowania (poprzez obwieszczenie)
3, Al

Do wiadomosci:

1. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Olsztynie
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Ketrzynie
3. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Olsztynie

Tres¢ decyzji podaje sig do publicznej wiadomoscei:
BIP Urzgdu Miasta Ketrzyn: https://bip.miastoketrzyn.pl

Pobrano oplate skarbowa w kwocie 205, 00 zt zgodnie z zatacznikiem do ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 2111).

Sporzadzita:
Ewelina Renc
Inspektor ds. ochrony $rodowiska
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Zalacznik nr 1 do decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsigwzigeia z dnia 13.03.2024r.,znak: nr BK0O.6220.18.2023

Charakterystyka przedsigwzigcia

Planowana inwestycja polega na budowie trzech budynkow handlowo-ustugowych
wraz z parkingami oraz niezbedng infrastrukturg techniczna. Inwestycja obejmuje takze
czesciowa rozbidrke, przebudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania budynku wpisanego do

gminnej ewidencji zabytkow.

Planowane przedsigwziecie bedzie realizowane na dziatkach nr 9/1, 10/14, 10/11,
10/12, 10/30, 10/16, 10/24; 10/25; 10/28; 10/3; 10/26; 10/13; 10/29; 10/15; 10/10 1 12 obreb
0003 Ketrzyn, ul. Chrobrego/Jagietty, 11-400 Kgtrzyn. Laczna powierzchnia dziatek wynosi
2,426317 ha.

Na terenie planowanego zamierzenia znajduja si¢ nieuzywane hale produkcyjne,
biurowce, garaze przeznaczone do rozbiorki. Stanowia je:
- hala B1 o powierzchni zabudowy 2827,72 m?,
- hala B2 o powierzchni zabudowy 3853,39 m?,
- hala B3 wraz z silosem o powierzchni zabudowy 165,85 m?,
- budynek B4 - biurowy o powierzchni zabudowy 24,82 m?,
- hala B5 o powierzchni zabudowy 202,64 m?,
- hala B6 o powierzchni zabudowy 248,96 m?,
- hala B7 o powierzchni zabudowy 81,40 m?,
- budynek BS - biurowy o powierzchni zabudowy 24,76 m?,
- hala B9 o powierzchni zabudowy 780,31 m?,
- budynek B10 o powierzchni zabudowy 10,87 m?,
- budynek B11 o powierzchni zabudowy 20,79 m?.
Rozbiorce zostang poddane takze elementy budowlane takie jak:
- pozostato$ci po fundamentach z bloczkéw betonowych (obiekt F) - powierzchni 293,23 m”.
W budynku A oraz C jednokondygnacyjnym znajdowac si¢ beda lokale ustugowo-
handlowe, pomieszczenia techniczne tj. hydrofornia, pomieszczenia wezla cieplnego,
pomieszczenia na odpady, toalety ogoélnodostgpne w tym dla osob niepetnosprawnych oraz

pokdj rodzica.
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W budynku B jednokondygnacyjnym, a w czgsci dwukondygnacyjnym, znajdowac sig

beda lokale ustugowo-handlowe oraz pomieszczenia techniczne w tym m.in. hydrofornia, pom.
wezta cieplnego, toalety ogolnodostepne, pokdj rodzica, pomieszczenia na odpady.
Na poziomie pigtra budynku przewiduje si¢ 1 lokal ustugowy (z przeznaczeniem na Fitness) do
ktorego prowadzi¢ beda dwie klatki schodowe. Na poziomie parteru budynku w lokalu B.U.06
przewiduje si¢ lokal wielkopowierzchniowy spozywczy, w ktorym wydzielono strefe sali
sprzedazy oraz zaplecza lokalu z przestrzenia magazynowa i socjalna. W kazdym z budynkow
zlokalizowana bedzie rozdzielnia elektryczna. W bud. B rozdzielnia elektryczna stanowic
bedzie rowniez pomieszczenie SSP.
Kazdy z nowych budynkéw oznaczonych jako A, B i C bedzie posiadat wlasne zasilenie
w wode bytowa do celow bytowo-gospodarczych oraz przeciwpozarowych wewnetrznych oraz
wlasne przylacze cieplne. Z kazdego z ww. budynkéw odprowadzana bedzie kanalizacja
sanitarna oraz deszczowa.

Z informacji zawartych w karcie informacyjnej wynika, ze:
- planowany do wybudowania budynek A — ustugowo handlowy (powierzchnia zabudowy
4428,50 m? to obiekt 1- kondygnacyjny - wysoko$é 6,40 m (do kaletnicy dachu). Budynek A
stanowi¢ bedzie osobny obiekt 1 oddzielna strefe pozarowa w stosunku do obiektu B,C.
Budynek A oddzielony bedzie od obiektu B i C pasem wolnego terenu o szerokosci ok.33,5 m.
- planowany do wybudowania budynek B (powierzchnia zabudowy 3384,55 m?) rowniez
bedzie posiadatl funkcje ustugowo handlowa i bedzie obiektem 2- kondygnacyjny — wysoko$é
czesci parterowej budynku wynosi 6,40 m (do kaletnicy dachu), czg§¢ 2 — kondygnacyjne;
wynosi 12,00 m (do kaletnicy dachu). Budynek B stanowic¢ bedzie osobny obiekt i oddzielna
strefe pozarowa w stosunku do obiektu A,C. Budynek B oddzielony bedzie w pionie od
fundamentu do dachu oddzielang $ciang przeciwpozarowg od budynku C i stanowi odrebny
budynek dla celow ochrony przeciwpozarowe;.
- planowany do wybudowania budynek C (powierzchnia zabudowy 2913,20 m?), ktéry tak jak
powyzsze budynki bedzie spelnial funkcje handlowo ustugows. Bedzie obiektem 1 —
kondygnacyjny — wysokos¢ 6,40 m (do kaletnicy dachu).Budynek C stanowic¢ bedzie osobny
obiekt i posiada¢ bedzie oddzielng strefe pozarowa w stosunku do obiektu A,B.

Na terenie planowanego przedsigwzieci zaplanowano miejsca postojowe dla klientow

1 pracownikdéw nowych obiektéw. Laczna liczba miejsc parkingowych wyniesie 281 szt.

Q . @

ul. Wojska Polskiego 11 Tel. +48 89 752 05 20 www.miastoketrzyn.pl
11-400 Ketrzyn Fax +48 89 752 05 31 umketrzyn(@miastoketrzyn.pl



