UCHWALA Nr LXXXI1/623/2024
RADY MIEJSKIEJ W KETRZYNIE
z dnia 29 lutego 2024 r.

W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Ketrzyn na terenie polozonym przy ulicach Rynkowej
I Nasiennej w Ketrzynie.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.
j. Dz. U. z 2023 r. poz.40; zm.: Dz. U. z 2023 r. poz.572, 1463, 1688) oraz na podstawie art.14
ust. 1,2 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz.977; zm.: Dz. U. z 2023 poz.1506, 1597, 1688, 1890, 2029,
2739) - Rada Miejska w Ketrzynie uchwala, co nastepuje :

§1.

Przystepuje si¢ do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Ketrzyn W kwartale terenu potozonego pomiedzy ulicami Jagietly, Rynkowq, granicq
administracyjng miasta Ketrzyn, fLgkowq, Rataja, Sikorskiego, Wojska Polskiego uchwalonego
przez Rade Miejskg w Ketrzynie uchwatg Nr LIII / 335/ 05 z dnia 15 wrze$nia 2005 r.
opublikowang w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego Nr 162 z dnia 31
pazdziernika 2005 r., poz.1838 - na terenie potozonym przy ulicach Rynkowej i Nasiennej
w Ketrzynie.

§ 2.
Granice obszaru objetego zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla
zatacznik graficzny do uchwaly.

§ 3.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ketrzyn.

§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Ketrzynie
(-) Rafat Rypina



UZASADNIENIE
DO UCHWALY Nr LXXXI1/623/2024
RADY MIEJSKIEJ W KETRZYNIE
z dnia 29 lutego 2024 r.

Przedmiotem uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia zmiany  miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Ketrzyna jest teren potozony przy ulicach
Rynkowej i Nasiennej w Ketrzynie.

W zasigg obszaru objgtego procedura zmiany planu wchodza tereny potozone po zachodniej
stronie ulicy Rynkowej - na wysokoSci zespotu garazy i posesji przy ul. Rynkowej5 i 5a oraz
wzdtuz ulicy Nasiennej - w kierunku ulicy Goérnej. Tereny te stanowig wlasnos¢ osob fizycznych
oraz W czesci wilasnos¢ Gminy Miejskiej Ketrzyn. fLaczna powierzchnia terenu objgtego zmiang
planu wynosi ok. 18,50 ha. Jest to w cze$ci teren wolny od zabudowy, natomiast w czesci
potudniowej jest zabudowany zespolem garazy na samochody osobowe, W czesci wschodniej -
wzdtuz ulicy Rynkowej - znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz teren ustug
publicznych (Powiatowy Inspektorat Weterynarii). W zachodniej cze$ci obszaru, wzdhz ulicy
Gornej, zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, na zapleczu ktorej rozcigga si¢
teren zieleni nieurzadzone;.

Obszar podlegajacy procedurze zmiany planu aktualnie objety jest ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyn W kwartale terenu polozonego pomiedzy ulicami
Jagietty, Rynkowgq, granicq administracyjng miasta Ketrzyn, fgkowq, Rataja, Sikorskiego, Wojska
Polskiego uchwalonego przez Rade Miejska w Ketrzynie uchwatag Nr LIl /335/05 z dnia 15
wrzesnia 2005 r. opublikowang w Dz. Urz. Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego Nr 162 z dnia
31 pazdziernika 2005 r., poz. 1838.

Powyzszy plan miejscowy uchwalono w zgodzie z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyn przyjetym w 1999r., wedlug ktoérego obszar
terené6w rolnych potozony miedzy ulicami Rynkowa i Gorng byt wskazany jako wymagajacy
opracowania planu miejscowego z przeznaczeniem pod zabudowe¢ mieszkaniowa wielo-
i jednorodzinng oraz ustugi z uzupetlnieniem 0 przemyst nieucigzliwy.

W granicach obszaru objetego przedmiotowa zmiang planu znajduja sie wedlug obecnie
obowigzujgcego planu niezabudowane tereny przeznaczone na realizacj¢ rzemiosta produkcyjno-
ustugowego o0znaczone symbolem Ur-1, tereny zieleni nieurzadzonej (ZN-1), zabudowany teren
zespotu garazowego (KSg-1) oraz tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (symbole MW-3
i MWU-3). Ponadto w granicach wyznaczonego obszaru znajduja si¢ takze tereny 0znaczone w
planie symbolem MN-2 przeznaczone pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng, ktora zostata
juz czgéciowo zrealizowana wzdtuz ulicy Gornej. Poinocno-zachodnia granice obszaru opracowania

zmiany planu wyznacza linia rozgraniczajaca planowanej drogi publicznej oznaczonej symbolem
15.KD/12m/.

W nowym studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyn
przyjetym uchwata Rady Miejskiej Nr LXXIV/553/2023 z dnia 29 czerwca 2023 r. ustalono nowe
przeznaczenie czg$ci terenéw przy ulicach Rynkowej i Nasiennej w stosunku do ustalen
dotychczasowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. | tak - w miejsce trudno



dostgpnych terenéw dotad przeznaczonych w planie pod budowg rzemiosta produkcyjno-
ustugowego - ustalono nowe przeznaczenie tj. strefe wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng. Tereny inwestycyjne pod zabudowe ustugowa i produkcyjng wskazano w studium
w innych, bardziej dogodnych lokalizacjach z tatwiejszym dostgpem do ukladu komunikacyjnego.
Ponadto w studium uwarunkowan we wskazanym obszarze poszerzono zasi¢g terenéw pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w pordéwnaniu z ustaleniami miejscowego planu poprzez
poszerzenie strefy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o pas terenu potozonego wzdluz
planowanej drogi 15.KD/12m/ i stanowiacego dotychczas w planie teren zieleni nieurzadzonej
ZN-1.

W nastgpstwie przyjetej W studium uwarunkowan zmiany przeznaczenia dotychczasowych terenow
pod rzemiosto produkcyjno-ustugowe przy ulicach Rynkowej i Nasiennej w kierunku zabudowy
mieszkaniowej - zasadne jest przystapienic do procedury zmiany ustalen dotychczasowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na tym terenie w celu odpowiedniej
realizacji ustalen nowego studium uwarunkowan.

Zmiana planu na wskazanym obszarze ma na celu dostosowanie jego ustalen do aktualnych
potrzeb rozwojowych miasta w zakresie pozyskania nowych, atrakcyjnie potozonych terenéw pod
zabudowe mieszkaniowa przy zachowaniu zasad tadu przestrzennego oraz w ramach
przeznaczenia, jakie wustala dla tego obszaru obowigzujace obecnie studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyn.



