UCHWALA NR XXXVI1/266/2021
RADY MIEJSKIEJ W KETRZYNIE
z dnia 29 kwietnia 2021 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu

Gminy Miejskiej Ketrzyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art.40 ust.1 i ust.2 pkt.3 ustawy o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713,zm.: Dz. U. z 2020 r. poz. 1378) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2
i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca o ochronie praw lokatoro6w, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.z 2020 r. poz. 611), Rada Miejska w Ketrzynie uchwala,
co nastepuje:

Rozdzial 1.

Postanowienia ogdlne

§1.

1. Uchwata okresla zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Miejskiej Ketrzyn oraz kryteria, jakie powinny spetnia¢ osoby ubiegajace
si¢ 0 wynajem lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Ketrzyn.

2. Mieszkaniowy zasob Gminy jest tworzony 1 utrzymywany w celu zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej, w tym potrzeb mieszkaniowych gospodarstw
domowych o niskich dochodach.

3. Gmina wynajmuje lokale mieszkalne wylacznie osobom zamieszkujacym w Miescie
Ketrzyn, spelniajagcym kryteria, o ktorych mowa w ustawie oraz okreslone niniejsza
uchwata, ktore nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych.

§2.

1. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie Gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego,

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale,

3) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gmin¢ Miejska Ketrzyn,

4) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochod, ktorego definicja zostata okreslona
w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych,

5) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury
ogloszonej przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzgdowym
Rzeczpospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”,

6) powierzchni mieszkalnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich pokoi
w lokalu. W przypadku lokali, w ktorych nie ma wydzielonego pomieszczenia



kuchennego lub wneki kuchennej, wskazang powyzej taczng powierzchni¢ wszystkich
pokoi pomniejsza si¢ 0 4 m?,

7) zarzadcy - nalezy przez to rozumie¢ podmiot zarzadzajacy lokalami wchodzacymi
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Ketrzyn,

8) wynajmujgcym - nalezy przez to rozumie¢ Gming¢ Miejska K¢trzyn lub uprawniony
podmiot zarzadzajacy lokalami Gminy,

9) osobie bezdomnej - nalezy przez to rozumie¢ osobe bezdomng okre$long w przepisach
ustawy z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spoteczne;j,

10) wykazie - nalezy przez to rozumie¢ wykaz osob uprawnionych do zawarcia umowy
najmu lokali tworzacych mieszkaniowy zaso6b Gminy, na dany rok kalendarzowy,

11) gospodarstwie domowym- nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktorym
mowa w przepisach o dodatkach mieszkaniowych,

12) Komisji Mieszkaniowej - nalezy przez to rozumie¢ Komisje Mieszkaniowg Rady
Miejskiej w Ketrzynie.

Rozdzial 2.
Wysokos¢ dochodu gospodarstva domowego uzasadniajaca oddanie w najem
lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢

dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca stosowanie obnizek czynszu

§ 3.

1. Ustala si¢ nastepujace kryterium dochodowe uzasadniajace oddanie w najem lokalu na czas
nieoznaczony na rzecz osob, ktorych sredni miesieczny dochdd na jednego czlonka
gospodarstwa domowego w okresie ostatnich trzech miesigcy poprzedzajacych ztozenie
deklaracji, nie moze przekroczy¢ kwoty:

— 120% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
— 90% najnizej emerytury w gospodarstwie wieloosobowymi.

2. Ustala si¢ nastgpujace kryterium dochodowe uzasadniajace oddanie w najem socjalny
lokalu na rzecz osob, ktorych sredni miesieczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa
domowego w okresie ostatnich trzech miesigcy poprzedzajacych ztozenie deklaracji, nie
moze przekroczy¢ kwoty:

— 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
— 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

3. W szczegblnie uzasadnionych przypadkach Burmistrz Miasta moze odstapi¢ od zasad
okreslonych w § 3 ust. 1i 2 tj. w przypadku gdy:

— jeden z cztonkéw rodziny posiada znaczny stopien niepetnosprawnosci lub wymaga
zamieszkiwania w oddzielnym pokoju na podstawie orzeczenia o niepelnosprawnosci,
— dochdéd przekroczy poziom okreslony w §3 ust.1 oraz ust.2 nie wigcej jednak niz 0 10%.

§ 4.

1. Ustala si¢ nastepujace kryterium dochodowe zastosowania obnizki czynszu
w stosunku do najemcow lokalu, ktérzy maja zawarta umowe na czas nieoznaczony:
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1) najemca lokalu, ktorego $rednia miesigczna wysoko$¢ dochodow wszystkich cztonkow
gospodarstwa domowego w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego
w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych miesiac ztozenia deklaracji zataczonej do
wniosku o obnizk¢ czynszu nie przekracza kwoty:

— 40% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym - obnizka 20%

— 30 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym - obnizka 20%

Obnizka czynszu moze nastapi¢ na pisemny wniosek najemcy.

Obnizke udziela si¢ na okres 12 miesiecy, liczac od pierwszego dnia miesigca

nastgpujacego po miesigcu, w ktorym zostal ztozony wniosek, po pozytywnym jego

rozpatrzeniu.

W przypadku najmu socjalnego lokalu nie udziela si¢ obnizki o ktorej mowa w ust. 1.

Whiosek sktada si¢ do dnia 10-go kazdego miesigca w siedzibie zarzadcy.

Do wniosku dotacza si¢ :

— deklaracje o wysokosci dochodu cztonkéw gospodarstwa domowego, wedtug wzoru
I na zasadach okreslonych w ustawie o dodatkach mieszkaniowych,

— zaswiadczenie o przystugujacym prawie do dodatku mieszkaniowego, badZ wszczetym
postepowaniu o przyznanie dodatku mieszkaniowego, wystawione w miesigcu
poprzedzajacym miesigc, w ktorym sktadany jest wniosek,

— zaswiadczenie zarzadcy o wysoko$ci naliczonego Czynszu za ostatni miesiac
poprzedzajacy miesigc, w ktorym skladany jest wniosek, z jednoczesng informacja
o powstatych zalegtosciach z tytutu zaymowania lokalu.

Prawo do udzielenia obnizki czynszu nie przystuguje wobec najemcy, ktéremu przyznano

prawo dodatku mieszkaniowego, badz posiadajacemu zaleglosci z tytulu zajmowania

lokalu.

Z chwila wystgpienia zaleglo$ci w optatach czynszowych, przekraczajacych dwa petne

okresy platnos$ci, badz przyznania prawa do dodatku mieszkaniowego, najemca traci prawo

do obnizki czynszu, liczac od nastgpnego miesigca.

Rozdzial 3.

Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§5.
Przez warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy nalezy
rozumie¢ zamieszkiwanie w trudnych warunkach tj.:
1) w lokalu, w ktorym powierzchnia pokoi przypadajagca na czlonka gospodarstwa
domowego nie przekracza :
a) 5m?w gospodarstwie wieloosobowym,
b) 10m? w gospodarstwie jednoosobowym,
2) w lokalu o ztym stanie technicznym, ktory nie spelnia wymogéw pomieszczen
przeznaczonych na staty pobyt ludzi, w szczeg6lnosci w ktorym brak jest wyposazenia
w instalacj¢ elektryczna, wodng i kanalizacyjna,
3) bezdomnos¢ wnioskodawcy, dla ktorego ostatnie miejsce zameldowania na pobyt staly
znajdowato si¢ na terenie Gminy Miejskiej Ketrzyn.
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2. Jezeli cztonkiem gospodarstwa domowego Wnioskodawcy jest 0soba chora, wymagajaca
izolacji na podstawie orzeczenia komisji lekarskiej, a w zajmowanym lokalu nie mozna
wydzieli¢ oddzielnego pomieszczenia, odstepuje si¢ od warunkoéw okre§lonych w ust. 1
pkt.1.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktorym przystluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu

na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 6.

1. Pierwszenstwo zawarcia Umowy najmu na czas nieoznaczony przystuguje osobom, ktore
ztozyly stosowny wniosek wraz z deklaracja i o§wiadczeniem, o ktorych mowa w art. 21b
ustawy, spetniajacym co najmniej jedno z ponizszych kryteriow:

1) pozbawionym mieszkan wskutek kleski zywiotowej, katastrof lub pozaru,

2) niepetlnosprawnym ze znacznym stopniem niepelnosprawnosci oraz rodzinom,
w ktorych co najmniej jeden czlonek rodziny posiada znaczny stopien
niepelnosprawnosci,

3) podlegajacym przekwaterowaniu z budynku przeznaczonego do rozbiorki, remontu
kapitalnego, modernizacji lub sprzedazy,

4) zwalniajacym lokal mieszkalny przeznaczony do sprzedazy w trybie przetargowym,

5) petnoletnim wychowankom opuszczajagcym dom dziecka, inng placowke opiekunczo-
wychowawczg lub rodziny zast¢pcze, ktorzy przed pobytem w domu dziecka, innej
placéwce lub w rodzinie zastgpczej zamieszkiwali na terenie Gminy 1 ztozyty wniosek
o najem lokalu w okresie dwoch lat po opuszczeniu, domu dziecka, placowki lub
rodziny zastepczej,

6) posiadajagcym prawo do zamiennego lokalu mieszkalnego.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przyshuguje pod
warunkiem, iz w/w osoby:

1) nie posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu lub budynku mieszkalnego,

2) nie utracity tytutu prawnego do zajmowanego lokalu z powodu zne¢cania si¢ nad rodzing,

z powodu wykraczania w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu,

dewastacji lokalu,

3) nie posiadaja zobowigzan wobec Gminy z tytulu nalezno$ci za lokale stanowigce

mieszkaniowy zasob Gminy,

4) nie zbyly lub nie przekazaty lokalu lub budynku mieszkalnego w catosci lub czgsci.

3. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom, ktére
ztozylty wniosek wraz z deklaracjg 1 oswiadczeniem, o ktorym mowa w art. 21b ustawy,
spetniajacym co najmniej jedno z ponizszych kryteriow:

1) pozbawionym mieszkan wskutek klgski zywiotowej, katastrof lub pozaru,

2) niepelnosprawnym ze znacznym stopniem niepetnosprawnosci oraz rodzinom,
w ktorych co najmniej jeden czlonek rodziny posiada znaczny stopien
niepetnosprawnosci,
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3) podlegajacym przekwaterowaniu z budynku przeznaczonego do rozbiorki, remontu
kapitalnego, modernizacji lub sprzedazy,

4) peloletnim wychowankom opuszczajacym dom dziecka, inng placowke opiekunczo-
wychowawczg lub rodziny zastepcze, ktorzy przed pobytem w domu dziecka, innej
placowce lub w rodzinie zastepczej zamieszkiwali na terenie Gminy i ztozyly wniosek
0 najem lokalu w okresie dwoch lat po opuszczeniu, domu dziecka, placowki lub
rodziny zastepczej,

5) posiadajacym prawo do zamiennego lokalu mieszkalnego,

6) uprawnionym do najmu socjalnego lokalu na podstawie orzeczenia sadu.

4. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego przystuguje pod warunkiem, iz w/w
osoby:

1) nie utracily tytulu prawnego do zajmowanego lokalu z powodu zngcania si¢ nad
rodzing, z powodu wykraczania w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi
domowemu, dewastacji lokalu,

2) nie posiadajg zobowigzan wobec Gminy z tytutlu naleznosci za lokale stanowigce
mieszkaniowy zaséb Gminy,

3) nie zbyty lub nie przekazaly lokalu lub budynku mieszkalnego w catosci lub czgsci.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami

zajmujacymi lokale w innych zasobach

§7.

1. Za zgoda wynajmujacego mozna dokonywac zamiany lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy pomigdzy ich najemcami, a takze pomigdzy najemcami
lokali nalezgcych do mieszkaniowego zasobu Gminy, a osobami zajmujacymi lokale
w innych zasobach, z wilascicielami lokali mieszkalnych (oprocz wiascicieli lokali
mieszkalnych, ktorzy dokonali zakupu najmowanego lokalu mieszkalnego z zasobu Gminy
z zastosowaniem bonifikaty) na terenie Gminy na zasadzie przeniesienia prawa wtasnosci.

2. Zamiana moze rowniez polega¢ na przekazaniu najemcy lokalu wchodzacego w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy praw do lokalu:

1) o0 mniejszej powierzchni i takim samym lub zblizonym standardzie w zamian
za zwolniony lokal, o powierzchni wigkszej, gdzie roznica stanowi co najmniej jeden
pokoj,

2) o takiej samej lub wigkszej powierzchni, jezeli dotyczy to lokalu wymagajacego
remontu, a najemca zadeklaruje wykonanie go we wlasnym zakresie i na swoj koszt.

3. W przypadku zalegania przez najemce lokalu z zaptata naleznos$ci czynszowych zamiana
moze by¢ dokonana, jezeli osoba otrzymujaca w wyniku zamiany lokal dtuznika dokona
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sptaty catego zadtuzenia wraz z odsetkami poprzez jednorazowa wptate przed podjeciem
decyzji 0 wyrazeniu zgody na zamiang lokali.

4. W uzasadnionych przypadkach najemcy lokali, ktérzy ze wzgledu na swoje warunki
zdrowotne lub inwalidztwo potwierdzone odpowiednim orzeczeniem lekarskim maja
trudno$¢ w korzystaniu z lokalu, moga sktada¢ wnioski o zamiang¢ mieszkania na inne, lub
odpowiednie do swojego stanu zdrowia.

5. W szczegodlnie uzasadnionych przypadkach, po zasiggnigciu opinii Komisji Mieszkaniowej,
Burmistrz Miasta moze wyrazi¢ zgode na zamian¢ pomi¢dzy najemcami lokali oddanych
na czas nieoznaczony, a najmu socjalnego lokali, jezeli zostang spetnione kryteria okre§lone
w§3ust. 112

6. Zgode na dokonanie zamiany lokali wyrazaja najemca oraz wszystkie osoby pelnoletnie
wspolnie z nim zamieszkujace, uprawnione do zajmowania lokalu.

7. Osoby dokonujgce wzajemnej zamiany mieszkan nie moga zada¢ od wynajmujacego
pokrywania kosztow remontu zamienianych lokali.

8. Gmina moze zaproponowac zamiang¢ lokalu w przypadku, gdy:

1) najemca nie przestrzega warunkow umowy najmu,

2) w wyniku zamiany Gmina uzyskuje co najmniej jeden pokdj lub samodzielny lokal,

3) jezeli lokal obecnie zajmowany jest przeznaczony do zbycia przez Gming w drodze
przetargu.

9. Nawniosek najemcy Gmina moze dokona¢ zamiany na inny lokal o mniejszej powierzchni
uzytkowej w przypadku, gdy:

1) dotychczas zajmowany lokal nie kwalifikuje jego najemcy do otrzymania dodatku
mieszkaniowego ze wzgledu na ponadnormatywng powierzchnie,
2) najemca ubiega si¢ 0 zamiang na lokal o nizszym standardzie.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas

nieoznaczony i najem socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 8.

1. Whnioski o najem lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony i najem socjalny lokali nalezy
kierowa¢ na piSmie do Burmistrza Miasta Ketrzyna w terminie do dnia 30 wrze$nia
kazdego roku, na urzgdowym formularzu. Druki wniosku dostgpne sa do pobrania w
Urzedzie Miasta w Ketrzynie oraz na stronie Biuletynu Informacji Publicznej. Do wniosku
nalezy dotaczy¢:

1) deklaracj¢ o wysokosci dochodow cztonkow gospodarstwa domowego na dzien
ztozenia wniosku wraz z wymaganymi dokumentami potwierdzajacymi wysoko$¢
dochodéw uzyskanych przez wnioskodawce i1 inne osoby zgtoszone we wniosku do
wspolnego zamieszkiwania,

2) oswiadczenia o stanie majagtkowym wszystkich cztonkéw gospodarstwa domowego na
dzien zlozenia wniosku,

3) oswiadczenie o nieposiadaniu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego ztozone przez
wszystkich petoletnich cztonkow gospodarstwa domowego,
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10.

11.

12.

13.

14.

4) orzeczenie o niepelnosprawnosci w przypadku, gdy wnioskodawca lub osoby wykazane
do wspdlnego zamieszkania sg osobami niepetnosprawnymi w stopniu znacznym,
5) w przypadku gdy wnioskodawcg jest pelnoletni wychowanek opuszczajacy dom
dziecka, inng placowke opiekunczo-wychowawcza lub rodzing =zastepcza
- postanowienie sgdowe o umieszczeniu w domu dziecka lub rodzinie zastgpczej,
6) w przypadku gdy wnioskodawcg jest osoba bezdomna:
a) przebywajaca w schroniskach dla bezdomnych - zaswiadczenie kierownika
schroniska,
b) przebywajaca w miejscach nie bgdacych lokalami mieszkalnymi — potwierdzenie
tego  faktu przez  jednostke  organizacyjng = pomocy  spotecznej
w Ketrzynie.
Whioski oséb ubiegajacych si¢ o najem lokalu, odbywajacych kare pozbawienia wolnosci,
bedg rozpatrywane dopiero po opuszczeniu przez nich zaktadu karnego.
Whnioski zlozone po 30 wrze$nia beda rozpatrywane w nastepnym roku.
Whnioski niekompletne, niespetniajgce wymagan formalnych, po uprzednim wezwaniu
wnioskodawcow do ich uzupeienia, pozostawiane beda bez rozpatrzenia.
Whioskodawca i osoby ujete w wykazie bezwzglednie zobowigzane sg do niezwlocznego
poinformowania o kazdej zmianie w sytuacji dochodowej lub mieszkaniowej lub rodzinne;j
0sOb zgloszonych do wspolnego zamieszkiwania nie pdzniej niz w terminie 30 dni od
zaistnialej sytuacji.
Whnioskodawcy sg zobowigzani do poinformowania o kazdej zmianie adresu zamieszkania.
W razie zaniedbania wyzej wymienionego obowiazku dorgczenie pism pod dotychczasowy
adres ma skutek prawny.
Lista 0sob spetniajacych kryteria zawarte w § 3 i § 5 nastgpuje w formie wykazu
sporzadzanego na kazdy rok przy wspotudziale Komisji Mieszkaniowe;.
Wykaz powinien by¢ sporzadzony przy zachowaniu kolejnosci lat w odniesieniu do spraw
dotychczas nie zalatwionych.
Osoby ujete na wykazie zobowigzane sg do przedtozenia w terminie do dnia 30 wrze$nia
kazdego roku dokumentow wymienionych w ust. 1 pkt 1-4 i 6.
Wykaz podlega weryfikacji w zakresie spelnienia kryteriow niniejszej uchwatly
na podstawie dokumentow wymienionych w ust. 1 pkt 1-4 1 6 przedtozonych przez osoby
ujete w wykazie.
Niedopelnienie obowigzku o ktorym mowa w ust. 9 skutkowaé bedzie skresleniem
z wykazu.
Projekt wykazu zostanie podany do publicznej wiadomos$ci w terminie do dnia 30 listopada
przez jego wywieszenie w siedzibie Urzedu Miasta w Ketrzynie i zarzadcy wraz
z informacja o miejscu i 14-dniowym terminie skladania ewentualnych uwag
1 zastrzezen.
Zastrzezenia 1 uwagi rozpatruje i opiniuje Komisja Mieszkaniowa. Ostateczny wykaz
zatwierdza Burmistrz Miasta w terminie do dnia 31 grudnia poprzez podanie
do publicznej wiadomos$ci wykazu na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Miasta
w Ketrzynie 1 zarzadcy.
Zmiana sytuacji finansowej w ciggu danego roku kalendarzowego osdb umieszczonych na
wykazie, powodujaca koniecznos¢ przekwalifikowania wnioskodawcy z wykazu osob
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15.

zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony na wykaz os6b
zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu i odwrotnie, nie powoduje
koniecznosci sporzadzania nowego wykazu.

Whnioski o najem lokali realizowane sag w miar¢ posiadanych lokali.

§09.
Odmowa przyjecia proponowanego lokalu mieszkalnego powoduje przeniesienie na
ostatnig pozycj¢ wykazu.
Odmowa przyjecia proponowanego mieszkania do remontu we wlasnym zakresie i na
wlasny koszt nie powoduje zadnych negatywnych skutkow.
Osoba, ktora dwukrotnie odmoéwita przyjecia propozycji zawarcia umowy najmu lokalu na
czas nieoznaczony lub najmu socjalnego lokalu, zostaje skre§lona z wykazu o0s6b
zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu.
Przy proponowaniu mieszkan nalezy dazy¢ do zachowania normy minimum 5 m?
powierzchni pokoi na osobe w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m? w gospodarstwie
jednoosobowym.
Od zasady okreslonej w ust. 3 mozna odstapi¢, jezeli zainteresowana osoba zlozy
o$wiadczenie, ze umowa najmu lokalu o mniejszej powierzchni pokoi zostaje zawarta na
jej wniosek.
Umowe najmu zawiera si¢ w terminie 14 dni od otrzymania zawiadomienia o terminie
zawarcia umowy. Jezeli umowa najmu nie zostanie zawarta w tym terminie
z nieuzasadnionych przyczyn, lezacych po stronie osoby uprawnionej do zawarcia umowy
najmu, wskazanie traci waznosc¢.
Niestawienie si¢ do zawarcia umowy w terminie okres§lonym w ust. 6, jest jednoznaczne z
odmowa przyjecia lokalu.

§ 10.
Umowa o najem socjalny lokalu bedzie zawierana na czas oznaczony nie dtuzszy niz dwa
lata. Po uptywie tego okresu na wniosek najemcy umowe mozna zawrze¢ na dalszy okres,
jezeli najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajgcej zawarcie takiej umowy
Umowa najmu socjalnego lokalu, z uwzglednieniem art. 14 ust. 1 ustawy, moze by¢ zawarta
z osoba, ktdra nie ma tytutu prawnego do lokalu i1 ktérej dochody gospodarstwa domowego
nie przekraczaja wysokosci okreslonej w §3 ust.2 uchwaly.
Jezeli po uplywie okresu na ktory byla zawarta umowa najmu socjalnego lokalu sytuacja
najemcy ulegnie zmianie w sposob dyskwalifikujacy pozostawienie go w lokalu socjalnym,
do czasu oproznienia takiego lokalu, uiszcza on co miesigc odszkodowanie, ktore
odpowiada wysokos$ci czynszu, jaki wtasciciel mogltby otrzymac z tytutu najmu lokalu na
czas nieoznaczony, do dnia opuszczenia lokalu.

§11.
Kontrolg spoteczng petni Komisja Mieszkaniowa.
Komisje Mieszkaniowa powotuje Rada Miejska w Ketrzynie na okres kadencji oraz ustala
jej zakres i tryb dziatania.
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3. Komisja spetnia funkcj¢ opiniodawczg i kontrolng przy rozpatrywaniu wnioskdw o najem
lokali mieszkalnych oraz podejmowaniu decyzji w zakresie przeznaczania mieszkan do
wynajmu.

4. Posiedzenia Komisji Mieszkaniowe]j odbywaja si¢ z czestotliwoscig wynikajaca
z realizacji funkcji okreslonych w ust. 3.

5. Obstuge organizacyjng Komisji Mieszkaniowe] zapewnia wyznaczony przez Burmistrza
Miasta pracownik.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po $mierci najemcy oraz inne

przypadki ponownego zawarcia umowy najmu

§12.

1. Osoby, ktore pozostaty w lokalu po opuszczeniu lokalu przez dotychczasowego najemcg i
stanowig krag osob uprawnionych do jego zajmowania wspdlnie z najemcag na podstawie
art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego na rzecz tych os6b moze wystapi¢ wynajem po spelnieniu
kryteridéw, o ktorym mowa w § 3.

2. Osoby nie spetniajace kryteriow okreslonych w ust. 1 sg zobowigzane do opuszczenia,
oproznienia i wydania lokalu w terminie 1 miesigca od momentu opuszczenia lokalu przez
dotychczasowego najemce.

3. Nie mozna zawrze¢ umowy najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy z osobami, ktore zamieszkujg w lokalu w wyniku samowolnego zajecia.

4. Jezeli po $mierci najemcy w lokalu mieszkalnym pozostaly osoby, ktére nie wstapily
w trybie art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego w stosunek najmu, sg one zobowigzane do
opuszczenia, oproznienia i wydania lokalu Gminie w terminie 1 miesigca od dnia $mierci
najemcy.

§ 13.

1. Umowa najmu moze by¢ rowniez zawarta z osoba zajmujaca lokal bez tytutu prawnego na
skutek wypowiedzenia najmu przez wynajmujacego, jezeli uregulowata zaleglte naleznosci
za mieszkanie wraz z odsetkami, a nie zapadl prawomocny wyrok orzekajacy eksmisje.

2. W wyjatkowych, szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, Burmistrz Miasta po
zasiegnieciu opinii Komisji Mieszkaniowej, moze podja¢ decyzje o ponownym zawarciu
umowy najmu tego samego lokalu z osoba, w stosunku do ktorej zapadt prawomocny wyrok
orzekajacy eksmisje - po spehlieniu kryterium dochodowego, o ktorym mowa
w § 3.
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1.

2.

Rozdziat 8.
Podnajem lokali mieszkalnych

§ 14.
W uzasadnionych przypadkach Gmina moze wyrazi¢ zgode na podnajem lokalu lub jego
cze$ci przez najemce osobom trzecim po uzyskaniu opinii Komisji Mieszkaniowej. Nie
dotyczy to najmu socjalnego lokali.
Zgodg na podnajem lokalu lub jego cz¢$ci maksymalnie na 6 miesi¢gcy na wniosek najemcy
Gmina moze wyda¢ w przypadku, gdy najemca czasowo opuszcza lokal
z powodu:
1) podjecia pracy poza miejscem zamieszkania,
2) podjecia nauki poza miejscem zamieszkania,
3) leczenia,
4) przebywania w Zaktadzie Karnym.
Odmawia si¢ zgody na podnajem lokalu, jezeli:
1) budynek, w ktorym zamieszkuje najemca zostat przeznaczony do rozbiorki,
2) najemca posiada zalegto$ci w optatach za korzystanie z lokalu,
3) wobec najemcy prowadzone jest postgpowanie majace na celu wypowiedzenie lub
rozwigzanie stosunku najmu

Rozdzial 9.

Warunki, jakie musi spelni¢ lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych,

z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 15.

Lokal proponowany osobie niepelnosprawnej powinien uwzglednia¢ rodzaj
niepelnosprawnosci, a w szczegdlnosci w miar¢ mozliwos$ci nie powinien posiadac barier
architektonicznych, ktore uniemozliwiaja korzystanie z lokalu przez te 0soby.

Lokal proponowany osobom niepetnosprawnym, ktore majg problemy z samodzielnym
poruszaniem si¢ powinien znajdowac si¢ na mozliwie najnizszej kondygnacji.

Osobom niepelnosprawnym, ktore wymagajg statej rehabilitacji, powinny byc¢
proponowane lokale, w ktorych ze wzgledu na powierzchnig pokoju beda miaty mozliwosé
podjecia rehabilitacji.

Rozdzial 10.

Zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ innych zadan o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b

ustawy

1.

§ 16.
Z mieszkaniowego zasobu Gmina moze przeznacza¢ lokale na mieszkania chronione
treningowe i mieszkania chronione wspierane.

Strona 10 z 13



2. Gmina przeznacza lokale o ktorych mowa w ust. 1, na wniosek jednostki organizacyjne;j
pomocy spoteczne; .

3. Mieszkania chronione, o ktorych mowa w ust. 1 przekazywane bgda do uzywania na czas
0znaczony.

4. Jednostka o ktorej mowa w ust. 2 dysponuje przekazanymi lokalami na cele mieszkan
chronionych.

5. Woylanianie osob, ktore beda uzywacé mieszkan, o ktorych mowa w ust. 1, nastepuje przez
jednostke o ktérej mowa w ust. 2, w oparciu o istniejace przepisy prawa regulujace zasady
przydziatu tych mieszkan.

6. Jednostka o ktérej mowa w ust. 2 uiszcza czynsz i zobowigzana jest do wnoszenia na
biezaco oplat eksploatacyjnych zwigzanych z uzywaniem lokali o statusie mieszkan
chronionych.

Rozdzial 11.

Kaucje mieszkaniowe

§17.

1. Warunkiem zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego z gminnego zasobu
mieszkaniowego jest wplacenie przez najemce kaucji mieszkaniowej, ktorej wysokosé
ustala si¢ w wysokosci 6-krotnosci czynszu za dany lokal, obowigzujacego w dniu zawarcia
umowy najmu.

2. Nie pobiera si¢ kaucji w przypadkach okreslonych w art. 6 ust.2 ustawy.

3. W uzasadnionych przypadkach kwota kaucji moze by¢ roztozona na raty ptatne miesiecznie
przez okres 12 miesigcy. Warunkiem roztozenia kaucji na raty jest wplacenie pierwszej
naleznej raty przed zawarciem umowy najmu oraz wekslowe zabezpieczenie pozostalej
naleznosci.

4. Kaucja mieszkaniowa lokowana jest na odrebnym rachunku bankowym 1 podlega
oprocentowaniu wedtug stopy procentowej ustalonej przez bank.

5. Kaucja podlega zwrotowi w ciggu miesigca od dnia opréznienia lokalu lub nabycia jego
wlasnosci przez najemce, po dokonaniu waloryzacji. Od zwaloryzowanej kwoty potraca si¢
nieuregulowane nalezno$ci wynajmujacego z tytutu najmu lokalu lub dewastacji lokalu.

6. Kwota kaucji zwaloryzowana na dzien jej zwrotu powinna odpowiada¢ kwocie rownej
iloczynowi kwoty miesi¢cznego czynszu obowigzujacego w dniu zwrotu kaucji 1 krotnosci
czynszu przyjetej przy pobieraniu kaucji, jednak w kwocie nie nizszej niz kaucja pobrana.

Rozdzial 12.

Przepisy przejsciowe i koncowe
§ 18.

1. Do spraw wszczetych niezakonczonych przed dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty,
stosuje si¢ przepisy niniejszej uchwaty.
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§19.

1. Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

2. Uchwata Nr XI1X/103/11 Rady Miejskiej w Ketrzynie z dnia 24 listopada 2011 r. w sprawie
okreslenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miejskiej Ketrzyn utracita moc z dniem 21 kwietnia 2021 r. zgodnie z art. 17
w zwiazku z art. 23 ustawy z dnia 22 marca 2018r r. 0 zmianie ustawy o finansowym
wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni i doméw dla
bezdomnych, ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
1 0 zmianie kodeksu cywilnego oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2018 r. poz. 756).

3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ketrzyn.

Przewodniczacy
Rady Miejskie w Ketrzynie

(-) Rafat Rypina
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UZASADNIENIE
Zgodnie z art. 4 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020r. poz. 611),
tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspodlnoty samorzadowe;j
nalezy do zadan wilasnych gminy. Gmina, na zasadach i w przypadkach okreslonych
w ustawie, zapewnia lokale w ramach najmu socjalnego i lokale zamienne, a takze zaspokaja
potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 ww. ustawy, Rada gminy uchwala zasady wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, w tym zasady i kryteria
wynajmowania lokali, ktorych najem jest zwiazany ze stosunkiem pracy, jezeli
w mieszkaniowym zasobie gminy wydzielono lokale przeznaczone na ten cel.

Niniejsza uchwata realizuje postanowienia art. 21 ust. 3 ww. ustawy i okresla

w szczegblnosci:

1. wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacg oddanie w najem lokalu na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajacg stosowanie obnizek czynszu,

2. warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy,

3. Kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu
na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu,

4. warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach,

5. tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw 0 najem lokali zawierany na czas nieoznaczony
i najem socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spotecznej,

6. zasady postgpowania W stosunku do osob, ktore pozostalty w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktorego najem nie wstapity po $mierci najemcy,

7. warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla os6b niepetnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepetnosprawnosci,

8. zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b
wspomnianej ustawy.

Z uwagi na koniecznos¢ dostosowania obowigzujacych regulacji do aktualnego stanu
prawnego, uznaje sie¢ podjecie niniejszej uchwaty za uzasadnione.
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