Elekironicznie podpisany przez:
Dariusz Marek Duczek
dnia 4 grudnia 2017 r.
UCHWALA NR XLV/266/17
RADY MIEJSKIEJ W KETRZYNIE

z dnia 30 listopada 2017 .

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyn w obszarze polozonym
w polnocnej czesei miasta przy ulicy Stefana Batorego i granicy administracyjnej miasta.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U, z2017r.
poz. 1875) iart. 20 ust.1 w zwiazku z 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. 22017 r. poz. 1073) oraz w nawiazaniu do uchwaty Rady Miejskiej w Ketrzynie Nr XXXV/217/17
zdnia 20 marca 2017r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Ketrzyn w obszarze polozonym w pélnocnej czesci miasta przy ulicy Stefana Batorego i granicy
administracyjnej miasta Rada Miejska w Ketrzynie uchwala, co nastepuje:

DZIAL L.
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu

§ 1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyn w obszarze pofozonym
w polnocnej czgsci miasta przy ulicy Stefana Batorego i granicy administracyjnej miasta zwana dalej planem.

§2. 1. Granice planu okresla uchwala Rady Miejskiej w Ketrzynie Nr XXXV/217/17 z dnia 20 marca 2017 r. w sprawie
preysigpienia do sporzqdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego miasta Ketrzvn w obszarze
potozonym w potnocnej czesci miasta przy ulicy Stefana Batorego i granicy administracyjnej miasta.

2. Rysunek planu sporzadzony w zapisie numerycznym na mapie zasadniczej w skali 1:2000 stanowi zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaly.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

5. Ustalenia planu nie naruszaja ustalen ,.Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Ketrzyn” uchwalonego przez Rade Miejska w Ketrzynie uchwalg nr XV/96/99 z dnia 27.10.1999 r.

§ 3. Nast¢pujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru opracowania planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) symbole przeznaczenia terendw.
§ 4. Plan nie okresla nastgpujacych elementow zagospodarowania przestrzennego:

1) wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania obszaréw przestrzeni publicznych, poniewaz w obszarze planu
nie wystepuja obszary o szczegélnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich Zycia
1sprzyjajace nawiazywaniu kontaktéw spolecznych inie zostaly one wskazane w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyn,

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow
odrebnych, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania sig
mas ziemnych poniewaz nie wystepuja w granicach planu,

§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) zabudowie ustugowej ustug uzytecznosci publicznej - rozumie si¢ przez to budynki uzytecznosci publicznej w rozumieniu
przepisow w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, wraz
z towarzyszacym zagospodarowaniem terenu,

2) gromadzeniu odpadoéw - rozumie si¢ przez to czasowe przechowywane odpadéw do czasu usuniecia ich przez
odpowiednie jednostki,

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy nalezy przez to rozumieé lini¢ wyznaczona na rysunku planu, poza ktéra nie wolno
wyprowadzac plaszczyzny elewacji nowo realizowanych budynkéw,
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4) obiekcie obstugi technicznej miasta — nalezy przez to rozumieé¢ wszelkie zagospodarowanie, zabudowe oraz urzadzenia
stuzace do odprowadzania sciekow. dostarczania wody, ciepta, energii elektrycznej. gazu, umozliwiajace wymiane
informacji oraz inne obiekty techniczne niezbedne dla prawidlowego zaspokajania potrzeb mieszkancow i obslugi
terenow,

5) symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumieé¢ oznaczenie literowe i cyfrowe wyrdzniajace poszczegélne tereny
sposrod innych terenow,

6) terenie — nalezy przez to rozumieé obszar przeznaczenia wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem
przeznaczenia, dla ktérego obowiazuja ustalenia planu zaréwno rysunkowe jak i tekstowe.

DZIAL IL

USTALENIA OGOLNE

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dotyczace zasad uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy obszaru objetego ustaleniami planu

§ 6. Ustala si¢ przeznaczenie terenu na cele zabudowy ustugowej ustug uzytecznosci publicznej - 0znaczonego na rysunku
planu symbolem 1UA.

§ 7. 1. Plan wyznacza jako tereny przeznaczone do realizacji lokalnych celéw publicznych teren zabudowy uslugowej
ustug uzytecznosci publicznej na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1UA.

2. Kazda dzialka budowlana musi mie¢ dostep do drogi publicznej w rozumieniu przepiséw o gospodarce
nieruchomosciami.

§ 8. W planie nie ustala si¢ zasad odnosnie sytuowania reklam.

Rozdzial 3.
Ustalenia ogdlne dla terenéw i obiektow podlegajacych ochronie ze wzgledu na wymagania dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr Kultury wspélczesnej

§9. W granicach planu nie wystepuja obiekty i obszary objete ochrona konserwatorska na podstawie przepisow
odrebnych.

Rozdzial 4.
Ustalenia ogdlne dla terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie ze wzgledu na wymagania przyrodnicze

§ 10. W obszarze objetym planem nie maja zastosowania prawne formy ochrony przyrody z tytutu przepisdw o ochronie
przyrody.
§ 11. Ustala si¢ zagospodarowanie zielenia wszystkich terenéw wolnych od utwardzenia.
Rozdzial 5.

Ustalenia ogélne dla terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie ze wzgledu na wymagania ochrony $rodowiska,
zdrowia i bezpieczenstwa ludzi

§ 12. 1. W granicach planu kwalifikuje si¢ w odniesieniu do dopuszczalnych pozioméw hatasu nastepujace rodzaje
terenow, o ktorych mowa w przepisach prawa ochrony srodowiska:

I) teren pod szpitale i domy pomocy spotecznej oraz zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — oznaczony symbolem 1UA.

2. Nowe obiekty budowlane wraz ze zwiazanymi z nimi urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowaé w sposob zapewniajacy spetnienie wymagai dotyczacych ochrony
przed hatasem i drganiami.

§ 13. Obszar w granicach planu zlokalizowany jest w zasiggu powierzchni ograniczajacych wysokosé obiektow
w rejonie lotniska Ketrzyn-Wilamowo, w zwiazku z czym w zakresie wysokosci obiektéw budowlanych maja zastosowanie
przepisy odrebne.

Rozdzial 6.
Ogolne zasady w zakresie obslugi komunikacyjnej

§ 14. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu objetego planem z ul. Batorego i/lub projektowanej drogi publicznej na
dziatce nr 12/26 zlokalizowanych poza granicami planu.

Rozdzial 7.
Ogdlne zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej

§ 15. Zasady zaopatrzenia w energig elektryczna okreslone zostaly w ustaleniach szczegétowych.
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§ 16. Zasady zaopatrzenia w wode okreslone zostaly w ustaleniach szczegdtowych.
§ 17. Zasady odprowadzania $ciekow okreslone zostaty w ustaleniach szczegotowych.
§ 18. Zasady odprowadzania wéd opadowych okreslone zostaly w ustaleniach szczegdlowych.

§ 19. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza sig¢ zaopatrzenie z sieci gazowej na warunkach okreslonych przez
operatora sieci pod warunkiem zachowania zasad zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach
szczegolowych.

§ 20. W zakresie sieci iurzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci iurzadzen
telekomunikacyjnych zwiazanych z obstuga terenu pod warunkiem zachowania zasad zabudowy i zagospodarowania terenu
okreslonych w ustaleniach szczegdtowych.

§ 21. Gromadzenie odpaddw zgodnie z przepisami odrebnymi oraz ustaleniami szczegdtowymi.

Rozdzial 8.
Ogolne zasady i warunki podzialu terenéw na dzialki budowlane

§ 22. Na terenie objetym ustaleniami planu wszelkie podzialy dziatek budowlanych musza by¢ wykonywane zgodnie
z ustaleniami planu lub w oparciu o przepisy odrebne dotyczace gospodarki nieruchomosciami.

§ 23. 1. Dziatki budowlane, ktérych ksztalt, wielkos¢. struktura whasnosciowa, dostepnosé do drég publicznych
i infrastruktury, uksztaltowanie i pokrycie utrudnia ich wykorzystanie oraz zagospodarowanie zgodne z ustaleniami planu
moga by¢ scalone 1 wtdrnie podzielone.

2. Parametry dzialek budowlanych uzyskiwane w wyniku podzialu oraz scalania ipodzialu nieruchomosci zostaty
okreslone w ustaleniach szczegétowych.

§ 24. W granicach planu ustala sie¢ mozliwo$¢ wydzielenia dzialek o innych parametrach niz okreslone w § 23 ust. 2
w sytuacji:

1) wydzielania dziatki pod istniejacymi budynkami,
2) kiedy wydzielona dziatka zostanie przeznaczona na powigkszenie dziatki sasiedniej,
3) gdy podzial ma na celu regulacje granic migdzy sasiadujacymi nieruchomosciami.

DZIAL IIL
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 9.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy uslugowej uzytecznosci publicznej 1UA

§ 25. 1. Teren oznaczony symbolem przeznaczenia 1UA przeznacza si¢ na realizacje i utrzymanie zabudowy ustugowe;j
ustug uzytecznosci publicznej.

2. Dopuszcza sig na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1UA realizacje funkcji mieszkaniowych w postaci
wolnostojacych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i/lub lokali mieszkalnych wbudowanych w budynki ustugowe oraz
realizacje infrastruktury towarzyszacej przeznaczeniu podstawowemu migdzy innymi takiej jak: zielen urzadzona, oczka
wodne, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, dojscia, dojazdy, garaze oraz mata architektura.

§ 26. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1UA wprowadza sig zakaz :

1) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko, za wyjatkiem obiektow obstugi technicznej miasta,

2) lokalizowania innych obiektow mogacych powodowad state lub czasowe uciazliwosci spowodowane: wytwarzaniem
hatasu, zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wodd gruntowych oraz powierzchniowych — przekraczajace normy
ustanowione przepisami odrebnymi,

3) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw,

4) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej, sktadowej, magazynowej, wytworczej lub produkcyjnej, a w szczegdlnosci
zabrania sig dystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa plynne iinne substancje niebezpieczne za wyjatkiem gazu
rozprowadzanego podziemna siecia gazowg bezposrednio do odbiorcow,

5) sktadowania i magazynowanie odpadow.

§27.Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1UA wydzielenie dzialki budowlanej musi umozliwiaé
zagospodarowanie terenu spetniajace nastepujace warunki:

1) musi by¢ zapewniony dostep do drogi publicznej,

2) musi byé zapewniona mozliwo$¢ wykonania prawidlowych dojs¢ i dojazdéw do budynkéw,
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3) musi byc zapewniona mozliwos¢ wykonania miejsc postojowych dla samochodow w ilosci okreslonej w planie,
4) musi by¢ zapewniona mozliwosé wydzielenia miejsc do wlasciwego gromadzenia odpadow,
5) musi by¢ zapewniona mozliwos¢ przylaczenia do sieci infrastruktury technicznej,
6) w zakresie zasad i warunkow podziatu oraz scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 30 m,
c) kat polozenia granic nowo wydzielanej dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego w przedziale: 70° = 110°.

§28. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1UA ustala si¢ nastepujace szczegdlowe warunki, zasady
standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej ul. Batorego oraz w odlegto$ci 6m od
linii rozgraniczajacej przyleghych drog publicznych, zgodnie z rysunkiem planu,

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy w odleglosci 1.5 m od granicy z sasiednia dziatka budowlana,

3) w zakresie ksztattowania zadaszenia dopuszcza si¢ indywidualng forme zadaszenia o kacie nachylenia pofaci dachowych
do 45°,

4) zakazuje sie wykonywania ogrodzen prefabrykowanych z elementéw betonowych i zelbetowych,
5) zakazuje si¢ stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkdw.

§29. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1UA ustala si¢ nastepujace wskazniki liczbowe dotyczace
warunkow, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlanej:

1) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,05,

2) maksymalna intensywnoé¢ zabudowy - 1,8,

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m,

4) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych - 3,

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 25%,
6) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia — 2 m.

§ 30. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia: 1UA ustala si¢ nastepujace warunki zaspokojenia potrzeb
parkingowych:
1) potrzeby parkingowe dla projektowanych inwestycji nalezy realizowa¢ wytacznie na terenie, do ktdrego inwestor posiada
tytul prawny,

2) dla nowej zabudowy ustugowej uzytecznosci publicznej nalezy zapewni¢ minimum 3 miejsca parkingowe na
10 zatrudnionych i uzytkownikow,

3) dla nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nalezy zapewni¢ minimum 1,5 miejsca parkingowego na jeden lokal
mieszkalny,

4) ustala si¢ zapewnienie minimum trzech miejsc parkingowych dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa.

§ 31. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1UA ustala sie nastepujace zasady obslugi w zakresie
infrastruktury technicznej:

1) dziatka budowlana oraz budynki musza by¢ podlaczone do sieci elektroenergetycznej iposiadaé przylacze
elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkeji, sposobu
zagospodarowania i zabudowy dzialki,

2) dziatka budowlana oraz budynki musza by¢ podfaczone do istniejacej sieci wodociagowej i posiadaé¢ przylacze
wodociagowe umozliwiajace pobor wody zgodny z funkcja i sposobem zagospodarowania,

3) dziatka budowlana oraz budynki musza by¢ podtaczone do istniejacej sieci kanalizacyjnej iposiadaé przylacze
kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie sciekow sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkeji, sposobu
zagospodarowania i zabudowy dziatki,

4) scieki sanitarne musza by¢ odprowadzane do istniejacej miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,

5) wody opadowe musza by¢ odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub do gruntu na wlasnej dzialce
budowlanej,
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6) wszystkie budynki musza posiada¢ zbiorcze lub lokalne zrédia dostarczania ciepla w stopniu wystarczajacym dla
prawidfowego uzytkowania zgodnego z funkeja.

DZIAL V.
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
Rozdzial 10.
Ustalenia przejsciowe i koncowe

§ 32. Wszystkie inwestycje na terenie objetym ustaleniami planu, ktoére zostaly zrealizowane, rozpoczete lub sa
realizowane oraz sa zgodne z obowiazujacym w momencie ich rozpoczecia prawem, lecz sa niezgodne z ustaleniami planu,
zostaja uznane za przyjete.

§ 33. W granicach planu traca moc ustalenia irysunek Uchwaty Nr LIII/316/13 Rady Miejskiej w Ketrzynie z dnia
4 wrzesnia 2013 r. opublikowanej w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 4 wrzesnia 2013 r.
w sprawie zmiany ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyn w kwartale terenu polozonego
pomiedzy ulicami Battycka (od skrzyzowania z ul. Szpitalna), Szpitalna, Marii Sktodowskiej-Curie, Wladystawa Jagietly (do
skrzyzowania zul. Rynkowa), Rynkowa igranica administracyjna Miasta Ketrzyn” uchwalonego przez Rad¢ Miejska
w Ketrzynie uchwata nr XXXI1V/232/04 z dnia 28 pazdziernika 2004 r. opublikowana w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego z 2004 r. nr 168, poz. 2082 w obszarze polozonym w pdtnocnej czesci miasta, ograniczonej pasem
ulic: Stanistawa Poniatowskiego, Bolestawa Chrobrego, Kazimierza Wielkiego, Wierzbowej, Wladystawa Lokietka,
Wiadystawa Jagietly, Dolnej oraz granica administracyjna miasta Ketrzyn z wylaczeniem obszaru objegtego planem
miejscowym uchwalonym uchwata Rady Miejskiej w Ketrzynie Nr XVI/112/99 z dnia 24.11.1999 .

§ 34. Teren objety planem stanowi wlasno$¢ Gminy Miejskiej Ketrzyn, w zwiazku z czym nie ustala sie stawki optlaty
planistycznej.

§ 35. Wykonanie uchwaly powierza sig Burmistrzowi Miasta Ketrzyna.

§ 36. 1. Uchwatla podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego i publikacji na
stronie internetowej Miasta Ketrzyn.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie [4dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Dariusz Marek Duczek
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