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UCHWALA NR LVII/335/18
RADY MIEJSKIEJ W KETRZYNIE

z dnia 6 wrzes$nia 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyn dla terenu
nieruchomosci polozonej przy Placu Slowianskim 2 w Ketrzynie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (tekst jednolity
Dz U. z2017 r. poz. 1875, 2232) i art. 20 ust.1 w zwiqzku z 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, 1566) oraz w nawigzaniu do
uchwaty Rady Miejskiej w Ketrzynie Ny XLV/267/17 z dnia 30 listopada 2017 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyn dla terenu nieruchomosci
polozonej przy Placu Stowianskim 2 w Ketrzynie Rada Miejska w Ketrzynie uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyn dla terenu
nieruchomosci potozonej przy Placu Stowianskim 2 w Ketrzynie zwany dalej planem.

§ 2. 1. Granice planu okresla uchwata Rady Miejskiej w Ketrzynie Nr XLV/267/17 z dnia 30 listopada
2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Ketrzyn dla terenu nieruchomosci potozonej przy Placu Stowianskim 2 w Ketrzynie.

2. Rysunek planu sporzadzony w zapisie numerycznym na mapie zasadniczej w skali 1:1000 stanowi
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zalacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

5. Ustalenia planu nie naruszaja ustalen ,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ketrzyn” uchwalonego przez Rade Miejska w Ketrzynie uchwata nr XV/96/99 z dnia
27.10.1999 1.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) zielen izolacyjna,
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4) granica strefy sanitarnej cmentarza,
5) symbole przeznaczenia terenow.
§ 4. Plan nie okresla nastepujacych elementow zagospodarowania przestrzennego:

1) wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania obszarow przestrzeni publicznych, poniewaz w obszarze
planu nie wystepuja obszary o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy
jakosci ich zycia i1 sprzyjajace nawigzywaniu kontaktow spotecznych i nie zostaly one wskazane w studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyn,

2) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, poniewaz nie wystepuja
w granicach planu.

§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) gromadzeniu odpadow — rozumie si¢ przez to czasowe przechowywane odpadéw do czasu usuniecia ich
przez odpowiednie jednostki,

2) obiekcie obstugi technicznej miasta — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie zagospodarowanie, zabudowe oraz
urzadzenia stuzace do odprowadzania $ciekow, dostarczania wody, ciepta, energii elektrycznej, gazu,
umozliwiajace wymiang informacji oraz inne obiekty techniczne niezbedne dla prawidlowego zaspokajania
potrzeb mieszkancoéw i obstugi terendw,

3) symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe icyfrowe wyrozniajgce
poszczegodlne tereny sposrod innych terenow,

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar przeznaczenia wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz
okreslony symbolem przeznaczenia, dla ktérego obowigzuja ustalenia planu zaréwno rysunkowe jak
1 tekstowe,

5) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ ustugowa, ktéra nie jest zaliczana do
przedsiewzig¢ mogacych zawsze ipotencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko w rozumieniu
przepiséw o ochronie srodowiska,

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie w zakresie powierzchni uzytkowej budynku.

DZIAL 11.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dotyczace zasad uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy obszaru objetego
ustaleniami planu

§o. Ustala si¢ przeznaczenie terenu na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z uslugami
oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia IMWU.

§ 7. 1. Plan nie wyznacza terenow przeznaczonych do realizacji lokalnych celéw publicznych.

2. Kazda dziatka budowlana musi mie¢ dostep do drogi publicznej w rozumieniu przepisow o gospodarce
nieruchomos$ciami.

§8.1. W planie wprowadza si¢ zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych oraz wolnostojacych tablic
reklamowych.

2.taczna powierzchnia tablic reklamowych na elewacjach budynkéw nie moze by¢ wigksza niz
5%powierzchni elewacji, na ktorych sa umieszczone, jednak nie wigcej niz 4 m? na kazdej z elewacji.

Rozdzial 3.
Ustalenia ogdlne dla terenow i obiektow podlegajacych ochronieze wzgledu na wymagania dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

§ 9. W granicach planu nie wystepuja obiekty iobszary objete ochrong konserwatorskg na podstawie
przepiséw odrgbnych.
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Rozdzial 4.
Ustalenia ogélne dla terenéw i obiektow podlegajacych ochronieze wzgledu na wymagania przyrodnicze

§ 10. W obszarze objetym planem nie majg zastosowania prawne formy ochrony przyrody z tytulu
przepisow o ochronie przyrody.

§ 11. Ustala si¢ zagospodarowanie zielenig wszystkich terenow wolnych od utwardzenia, natomiast
W miejscu oznaczonym na rysunku planu jako ,zielen izolacyjna” wprowadza si¢ obowigzek realizacji
nasadzen zieleni wysokiej.

Rozdzial S.
Ustalenia ogélne dla teren6w i obiektow podlegajacych ochronieze wzgledu na wymagania ochrony
srodowiska, zdrowia i bezpieczenstwa ludzi

§ 12. 1. W granicach planu kwalifikuje si¢ w odniesieniu do dopuszczalnych poziomoéow hatasu nastgpujace
rodzaje terenow, o ktorych mowa w przepisach prawa ochrony §rodowiska:

1) teren przeznaczony na cele mieszkaniowo-ustugowe — oznaczony symbolem przeznaczenia IMWU.

2. Nowe obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod
uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowa¢ w sposob zapewniajacy spelnienie wymagan
dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami.

§13. Obszar w granicach planu zlokalizowany jest w zasiggu powierzchni ograniczajacych wysokos¢
obiektow w rejonie lotniska Ketrzyn-Wilamowo, w zwiazku zczym w zakresie wysokosci obiektow
budowlanych majg zastosowanie przepisy odrebne.

Rozdzial 6.
Ogolne zasady w zakresie obslugi komunikacyjnej

§ 14. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu objetego planem zul. Limanowskiego przez droge
wewngetrzng potozong poza obszarem planu.

Rozdzial 7.
Ogélne zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej

§ 15. Zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna okreslone zostaty w ustaleniach szczegotowych.
§ 16. Zasady zaopatrzenia w wode okre$lone zostaly w ustaleniach szczegdtowych.

§ 17. Zasady odprowadzania $ciekow okreslone zostaly w ustaleniach szczegolowych.

§ 18. Zasady odprowadzania wod opadowych okreslone zostaly w ustaleniach szczegotowych.

§ 19. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ zaopatrzenie zsieci gazowej pod warunkiem
zachowania zasad zabudowy i zagospodarowania terenu okre§lonych w ustaleniach szczegdtowych.

§ 20. W zakresie sieci iurzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci
1urzadzen telekomunikacyjnych zwigzanych z obstuga terenu pod warunkiem zachowania zasad zabudowy
i zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach szczegotowych.

§ 21. Gromadzenie odpadow zgodnie z przepisami odr¢bnymi oraz ustaleniami szczegétowymi.

Rozdzial 8.
Ogolne zasady i warunKki scalenia i podzialu nieruchomosci

§ 22. 1. Dziatki budowlane, ktorych ksztatt, wielkos$¢, struktura wlasnosciowa, dostepnos¢ do drog
publicznych i infrastruktury, uksztattowanie i pokrycie utrudnia ich wykorzystanie oraz zagospodarowanie
zgodne z ustaleniami planu mogg by¢ scalone i wtérnie podzielone.

2. Parametry dziatek budowlanych uzyskiwane w wyniku podziatu oraz scalania i podziatu nieruchomosci
zostaty okreslone w ustaleniach szczegétowych.

§ 23. W granicach planu ustala si¢ mozliwo$¢ wydzielenia dziatek o innych parametrach niz okreslone w §
22 ust. 2 w sytuacji:

1) kiedy wydzielona dziatka poprawi warunki zagospodarowania nieruchomosci,

2) gdy podzial ma na celu regulacje granic miedzy sgsiadujacymi nieruchomosciami.
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§ 24. W granicach opracowania planu nie ustala si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podziatow nieruchomosci w rozumieniu przepisow ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
DZIAL III.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 9.

Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa teren6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z ushugami IMWU

§ 25. 1. Teren oznaczony symbolem przeznaczenia 1IMWU przeznacza si¢ na realizacje zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej zustugami, przy czym przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, natomiast przeznaczeniem dopuszczalnym jest zabudowa ustugowa nieuciazliwa.

2. Dopuszcza si¢ na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1MWU realizacje infrastruktury
towarzyszacej przeznaczeniu podstawowemu migdzy innymi takiej jak: zielen urzadzona, miejsca postojowe,
infrastruktura techniczna, doj$cia, dojazdy, garaze oraz mata architektura.

§26.  Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia IMWU wprowadza si¢ zakaz:

1) lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem obiektow obstugi technicznej miasta,

2) lokalizowania innych obiektéw mogacych powodowaé stale lub czasowe ucigzliwosci spowodowane:
wytwarzaniem hatasu, zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod gruntowych oraz powierzchniowych —
przekraczajace normy ustanowione przepisami odrebnymi,

3) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

4) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej, sktadowej, magazynowej, wytworczej lub produkcyjnej, a w
szczegoOlnosci zabrania si¢ dystrybucji takich towarow jak: gaz, paliwa plynne iinne substancje
niebezpieczne za wyjatkiem gazu rozprowadzanego podziemng siecig gazowa bezposrednio do odbiorcéw,

5) sktadowania i magazynowanie odpadow.

§ 27. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia IMWU obowigzujg ograniczenia zabudowy
terenow potozonych w odleglo$ci mniejszej niz 50 m od granicy cmentarza, zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi cmentarzy.

§ 28. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia IMWU wydzielenie dziatki budowlanej musi
umozliwia¢ zagospodarowanie terenu spetniajgce nastepujace warunki:

1) musi by¢ zapewniony dostep do drogi publicznej,
2) musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ wykonania prawidtowych doj$¢ i dojazdow do budynkow,

3) musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ wykonania miejsc postojowych dla samochodow w liczbie okreslonej
w planie,

4) musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ wydzielenia miejsc do wlasciwego gromadzenia odpadow,
5) musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ przylaczenia do sieci infrastruktury technicznej,
6) w zakresie zasad i warunkow podziatu oraz scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 25 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogi publicznej ul. B. Limanowskiego potozonej poza
obszarem planu — od 70 do 110 stopni.

§ 29. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1MWU ustala si¢ nastepujace szczegdtowe
warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednia dziatkga budowlana,

2) w zakresie ksztaltowania zadaszenia dopuszcza si¢ indywidualng forme zadaszenia o kacie nachylenia
potaci dachowych do 40°, przy czym ustala si¢ dla calego terenu jednolita geometri¢ dachow; w przypadku
dachéw stromych obowigzuje kolorystyka nawigzujaca do istniejacej w sasiedztwie,
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3) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen prefabrykowanych z elementéw betonowych i zelbetowych,
4) zakazuje si¢ stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkow.

§ 30. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia IMWU ustala si¢ nastgpujace wskazniki liczbowe
dotyczace warunkow, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej
dziatki budowlane;j:

1) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,30,

2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 2,0,

3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — 0,40,
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15 m,

5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 4,

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25%,

7) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 1,6 m.

§ 31. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia: 1IMWU ustala si¢ nastepujace warunki
zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) potrzeby parkingowe dla projektowanych inwestycji nalezy realizowa¢ wylacznie na terenie, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny,

2) dla nowej zabudowy mieszkaniowej nalezy zapewni¢ minimum 1,5 miejsca parkingowego na jeden lokal
mieszkalny,

3) dla nowej zabudowy ustlugowej nalezy zapewni¢ minimum 3 miejsca parkingowe na 10 zatrudnionych
i uzytkownikow plus 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni sprzedazy,

4) w granicach calego terenu przeznaczenia ustala si¢ zapewnienie minimum trzech miejsc parkingowych dla
pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa, przy czym liczbe miejsc do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowg i sposob ich realizacji nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 32. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1IMWU ustala si¢ nastepujace zasady obshugi
w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) dziatka budowlana oraz budynki muszg by¢ podtaczone do sieci elektroenergetycznej i posiadaé przytacze
elektroenergetyczne umozliwiajagce pobdr energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla obstugi
funkcji, sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

2) dziatka budowlana oraz budynki musza by¢ podiaczone do istniejacej sieci wodociagowej i posiadac
przytacze wodociggowe umozliwiajace pobdr wody zgodny z funkcjg 1 sposobem zagospodarowania,

3) dziatka budowlana oraz budynki musza by¢ podiaczone do istniejacej sieci kanalizacyjnej i posiadac
przytacze kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie $ciekow sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla
obstugi funkcji, sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

4) Scieki sanitarne muszg by¢ odprowadzane do istniejacej miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;j,

5) wody opadowe musza by¢ odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub do gruntu na
wlasnej dzialce budowlane;j,

6) wszystkie budynki musza posiada¢ zbiorcze Iub lokalne zrodta dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajacym dla prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcja.

§ 33. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1IMWU wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia
dotyczace miejsc gromadzenia odpadow:

1) kazda nieruchomo$¢ musi posiada¢ wyznaczone miejsce na oddzielne oznaczone pojemniki do selektywne;j
zbiorki odpadoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) dopuszcza si¢ realizacje zbiorczych miejsc na pojemniki umozliwiajace selektywnag zbiorke odpadow
obstugujacych kilka nieruchomosci.
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DZIAL V.
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
Rozdzial 10.
Ustalenia przejSciowe i koncowe

§34.  Wszystkie inwestycje na terenie objetym ustaleniami planu, ktore zostaty zrealizowane, rozpoczete
lub sa realizowane oraz s3 zgodne z obowigzujagcym w momencie ich rozpoczecia prawem, lecz sg niezgodne
z ustaleniami planu, zostaja uznane za przyjete.

§ 35. W granicach planu traca moc ustalenia irysunek zmiany miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyna dla terendw w rejonie ulic Limanowskiego i Sadowej —
jednostka F zatwierdzony uchwalg Rady Miejskiej w Ketrzynie Nr XVI/115/99 z dnia 24 listopada 1999 r.
ogltoszong w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego Nr 1 z dnia 05.01.2000 r. poz. 8.

§ 36. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczaniu optlaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§37. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta K¢trzyna.

§ 38. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego
1 publikacji na stronie internetowej Miasta Ketrzyn.

2. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Ketrzynie

Dariusz Marek Duczek



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego —7 — Poz. 4458

Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LVII/335/18
Rady Miejskiej w Ketrzynie

z dnia 6 wrzesnia 2018 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyn dla terenu
nieruchomosci potozonej przy Placu Stowiarnskim 2 w Ketrzynie

skala 1:1 000
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr LVII/335/18
Rady Miejskiej w Ketrzynie

z dnia 6 wrzesnia 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAGI WNIESIONEJ
DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyn
dla terenu nieruchomosci polozonej przy Placu Stowianskim 2 w Ketrzynie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyn dla terenu nieruchomosci
polozonej przy Placu Stowianskim 2 w Ketrzynie byt wylozony do publicznego wgladu w siedzibie Urzgdu
Miasta Ketrzyn w dniach od 13 lipca 2018 do 3 sierpnia 2018 r.

W wyznaczonym terminie do 17 sierpnia 2018 r. nie wptyneta zadna uwaga.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr LVII/335/18
Rady Miejskiej w Ketrzynie

z dnia 6 wrzesnia 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH

PUBLICZNYCH
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyn
dla terenu nieruchomosci polozonej przy Placu Stowianskim 2 w Ketrzynie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz.994 ze zmianami) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 2077 ze zmianami) —
Rada Miejska w Ketrzynie rozstrzyga, co nastgpuje:

w granicach planu nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy.
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UZASADNIENIE

do uchwaty Nr LVII/335/18
Rady Miejskiej w Ketrzynie
z dnia 06 wrzes$nia 2018 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyn dla terenu nieruchomosci
polozonej przy Placu Slowianskim 2 w Ketrzynie

Ustalenia planu realizuja wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 1., poz. 1073 ze zmianami), tj.:

wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie przeznaczenia
terenu w § 6 oraz parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy okreslonych w ustaleniach
szczegdtowych;

walory architektoniczne i krajobrazowe — przede wszystkim poprzez okreslenie parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy;

wymagania ochrony przyrody i Srodowiska, w tym gospodarowania wodami — plan wprowadza ustalenia
w tym zakresie w rozdziale IV i V — na obszarze planu nie wystepuja prawne formy ochrony przyrody,
obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspoélczesnej — sposob
ochrony obiektow i terenéow objetych ochrong konserwatorska zostaty zawarte w rozdziale III planu — w
granicach planu nie wyst¢puja obiekty i obszary objete ochrong konserwatorska na podstawie przepisow
odrgbnych;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych — plan nie wprowadza ograniczen uniemozliwiajacych realizacj¢ rozwiazan
architektonicznych dla potrzeb osob niepetnosprawnych oraz okresla minimalng ilo$¢ miejsc parkingowych
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

walory ekonomiczne przestrzeni — plan miejscowy zostat opracowany zgodnie z ustawa o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tres¢ nie odnosi si¢
bezposrednio do waloréw ekonomicznych terenu, dla ktérego jest sporzadzany; jednak zawarte w
ustaleniach szczegolowych parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
maja na uwadze optymalne wykorzystanie walorow ekonomicznych przestrzeni;

prawo wlasnoS$ci — ustalenia planu miejscowego wyznaczaja granice korzystania z nieruchomosci, mi¢gdzy
innymi poprzez ustalenia co do przeznaczenia terenu czy zasad ochrony 1 ksztattowania tadu
przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
potrzeby obronnoSci i bezpieczenstwa panstwa — w obrebie obszaru planu nie przewiduje si¢ terendw i
obiektow zwigzanych z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego — caly teren planu przeznaczony jest pod tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej z ustugami wychodzac naprzeciw potrzebom lokalnej spotecznosci;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych —
plan wyznacza mozliwos$¢, w ramach uzupetniajacego sposobu zagospodarowania terenow, realizacji sieci,
przytaczy i urzadzen infrastruktury technicznej, plan miejscowy uwzglednia rowniez potrzebe zapewnienia
odpowiednie;j ilo$ci i jakoSci wody do celow zaopatrzenia ludnosci;

zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej — organ sporzadzajacy plan
miejscowy zapewnit udzial spoteczenstwa w opracowywaniu projektu planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko poprzez ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego i
prognozy oddziatywania na $rodowisko, umozliwienie sktadania wnioskow, wyltozenie do publicznego
wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko oraz zorganizowanie publicznej
dyskusji nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami wraz z mozliwo$cia sktadania uwag.

Ustalajac przeznaczenie terenu organ rozwazyl interes publiczny i interesy prywatne. Przyjete rozwigzania

planu chronig istniejacy stan zagospodarowania terenow. Ustalenia planu realizujg zgloszony wniosek co do jego
zmiany w granicach dopuszczonych ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania
przestrzennego miasta Ketrzyn. Realizacja planu bedzie zwigzana z racjonalnym wykorzystaniem terenow
majacych predyspozycje do rozwoju zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami w sposob
zapewniajacy ochron¢ tadu przestrzennego. Ustalajac przeznaczenie terenu organ uwzglednil analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Ustalenia planu miejscowego pozwalaja na efektywne gospodarowanie
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przestrzenia przy jednoczesnym uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochlonnosci uktadu
przestrzennego, umozliwiajac tym samym maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego oraz
ulatwiajgc przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow. Granice planu miejscowego obejmuja obszar o w pelni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach miasta Ketrzyn.

Projekt planu jest zgodny z ocena aktualnosci studium i planow miejscowych uchwalong uchwata Nr
XLVIII/308/05 z dnia 30.06.2005 r.

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykazata
niewielki pozytywny wplyw na budzet miasta. Zgodnie ze sporzadzona prognoza skutkow finansowych zmiana
planu miejscowego wptynie na dochody gminy z tytutu podatku od nieruchomosci poprzez wzrost podatkéw od
nieruchomos$ci w przyszlosci liczonego od powierzchni budynkow, a takze udzialu gminy w podatku
dochodowym od 0s06b fizycznych.

W trakcie procedury planistycznej, w ustawowo okreslonym terminie, nie wptynela zadna uwaga.

Przedstawiony do uchwalenia projekt planu powstal po przeprowadzeniu pelnej procedury planistycznej
zgodnie z art.17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy jednoczesnym zachowaniu
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych. Posiada on niezbgdne opinie i uzgodnienia, a jego
uchwalenie przyczyni si¢ do stworzenia estetycznej i uporzadkowanej tkanki miejskiej. Plan stworzy lepsze
podstawy prawne do inwestowania, co przyniesie miastu i jego mieszkancom wymierne korzysci spoteczne i
ekonomiczne.

Przy przygotowywaniu projektu planu wykorzystano opracowania sporzadzone w toku procedury
planistycznej, tj.: ,,Prognoze oddzialywania na $rodowisko” oraz ,,Prognoze¢ skutkow finansowych uchwalenia
planu”, wymagane odpowiednimi przepisami.
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