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UCHWALA NrLIll/336/05
RADY MIEJSKIEJ W KETRZYNIE
z dnia 15 wrzesnia 2005r.

W sprawie: MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KETRZYN W KWARTALE
TERENU POLOZONYM POMIEDZY ULICAMI BYDGOSKA, CHOPINA, RZEKA GUBER, POZNANSKA, GDANSKA (OD
SKRZYZOWANIA Z UL. POZNANSKA) | GRANICA ADMINISTRACYJNA MIASTA KETRZYN

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Tekst jednolity: Dz. U. z 2007 r.
Nr 142, poz. 1591 Zmiany Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558 Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214,
poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203 ) oraz na
podstawie art. 20 pkt 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2003 nr
80 poz. 717 Zmiany: Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, Dz. U. Nr 113 z 2005r, poz.954 )

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

Rozdziat |
Zakres obowigzywania planu

§ 1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyn w kwartale terenu potozonym

pomigdzy ulicami Bydgoska, Chopina, rzeka Guber, Poznariskg, Gdariska (od skrzyzowania z ul. Poznariska) i granicg-

administracyjng miasta Ketrzyn z wylaczeniem terenéw objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
uchwalonym po 1985roku, przyjetym uchwalg Rady Miejskiej w Ketrzynie Nr XV1/111/99.

§ 2. 1. Obszar planu okreslony zostat na rysunku planu granica planu oraz granicg planu obowigzujacego ktérego
obszar zostat wylgczony z opracowania.

2. Rysunek planu w skali 1: 2000 stanowi zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Uchwala nie zawiera rozstrzygnig¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu poniewaz w trakcie
prowadzonej procedury zadne uwagi nie zostaly wniesione. ;

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadar wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatgeznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

S. Ustalenia planu obowigzujg na obszarze wyznaczonym granica planu.

6. Ustalenia planu sg zgodne z politykg przestrzenng miasta Ketrzyn okreslong w ,Studium uwarunkowar i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyn” uchwalonego przez Rade Migjska w Ketrzynie uchwata nr
XV/S6/99 z dnia 27.10.1999r.

§ 3. 1. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica planu,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie zagospodarowania,
3) obowigzujace linie zabudowy,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

S) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,B" - ochrony zasadniczych elementdw rozplanowania i zabytkowych
elementow przestrzennych,

6) strefa ochrony konserwatorskiej ,E” - ochrony ekspozycji miasta historycznego,
7) obiekty znajdujace sie w ewidencji zabytkéw,
8) granica strefy zalewu 1%,

9) granica strefy zalewu 5%,
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10) obszar zagrozenia osuwiskowego,

11) proponowane podzialy na dziatki budowlane,

12) linie rozgraniczajgce terenéw drog docelowo nie majgcych potgczenia w ruchu kotowym,
13) zespoly zieleni o charakterze zieleni izolacyjnej lub funkcji krajobrazowej,

14) symbole przeznaczenia terenow funkcjonalnych i terendw komunikacji okre$lone odpowiednio symbolem literowym

i numerem wyrdzniajgcym je sposrod innych terendw: MWU-1, MWU-2, MNU-1, MNU-2, MNU-3, MNU-4, U-1, U-2,
U-3, U4, U-5, US, UPS, R-1, R-2, KS-1, KS-2, KS-3, ZP-1, ZP-2, ZL-1, ZL-2, WS-1, G-1, WK-1, KD-1, KD-2, KD-3,
KD-4, KDW-1, KDW-2, CP-1, CP-2.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazujg stan prawny wynikajacy z przepiséw odrebnych:
1) granice administracyjne miasta,
2) granice planow obowigzujgcych, ktérych obszary sg wylgczone z opracowania,
3) granica terendéw zamknietych wytgczonych z obszaru opracowania pianu.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazujgce stan prawny wynikajacy z odrebnych przepiséw nalezy
aktualizowac zgodnie ze stanem faktycznym bez wprowadzania zmian w planie.

4. Liniowe oznaczenia graficzne nie bedgce liniami rozgraniczajgcymi a wyznaczajgce granice stref, obszarow i
terenow biegnace na rysunku planu wzdtuz linii podziatéw geodezyjnych lub linii rozgraniczajgcych nalezy traktowac jako
oznaczenia biegngce po tych liniach.

§ 4. Plan nie okresla nastepujacych elementéw zagospodarowania przestrzennego:

1) Wymagan wynikajgcych z potrzeby ksztattowania obszarow przestrzeni publicznych, poniewaz w obszarze planu
nie wystepujg obszary o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzek mieszkarncow, poprawy jakosci ich zycia i
sprzyjajace nawigzywaniu kontaktow spotecznych i nie zostaty one wskazane w studium uwarunkowarn i kierunkow
zagospodarcwania przestrzennego miasta Ketrzyn,

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych, w tym terendw gérniczych, poniewaz nie wystepujg w granicach planu.

§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

terenie — nalezy przez to rozumiec teren funkcjonalny dla ktérego obowiazujg ustalenia planu, wyznaczony liniami
rozgraniczajacymi, oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu,

symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumie¢ symbol terenu funkcjonalnego okreslony odpowiednio
symbolem literowym i numerem wyrozniajgcym go spoérod innych terendw,

klasie drogi - rozumie sie przez to przyporzgdkowanie drodze odpowiednich parametréow technicznych,
wynikajgcych z cech funkcjonalnych,

uslugach - nalezy przez to rczumie¢ wszelkie budynki lub budowle, ktére w catosci lub czesci stuzg do
dziatalnosci, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami
przemysiowymi dobr materialnych,

ustugach ucigzliwych - rozumie sie przez to ustugi zwigzane z przedsiewzigciami moggcymi znaczgco oddziatywad
na srodowisko wymagajace sporzadzenia raportu oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko lub dla ktérych
obowiazek sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany na podstawie przepisow odrebnych, za wyjatikiem obiektéw
obstugi technicznej miasta,

liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ minimaing lub maksymalng liczbe kondygnacji budynku, z
wyjatkiem piwnic, suteren, antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych,

kondygnacji peinej — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje uzytkowa, ktérej powierzchnia posadzki i sufitu jest
taka sama lub ktora wykonana jest w dachu spadowym ze $cianka kolankowg wyzszg niz 60cm,

kondygnacji w poddaszu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje uzytkowa, ktéra wykonana jest w
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dachu spadowym, a $cianka kolankowa nie jest wyzsza niz 60cm,

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczong na rysunku planu, poza ktérg nie
wolno wyprowadzaé ptaszczyzny elewacii noworealizowanych budynkéw,

obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku planu, poza ktérg nie wolno
wyprowadza¢ noworealizowanych budynkéw oraz wzdiuz ktdrej trzeba sytuowac jedna z elewacji obiektu,

wskazniku intensywnosci zabudowy, w skrécie w.iz. — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng lub minimaing
wartos¢ stosunku powierzchni catkowite] wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw istniejgcych i
lokalizowanych na danej dzialce budowlanej do powierzchni catkowitej dziatki,

urzgdzeniu pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne drég, miejsca parkingowe, a takze
oznakcwanie stuzgce organizacji ruchu drogowego, ekrany akustyczne, urzgdzenia ochrony przeciwpozarowe;j i
obrony cywilnej, urzgdzenia stuzgce informacji o terenie a takze ogdinodostepne stacje telefoniczne,

ucigzliwosci - nalezy przez to rozumiec dziatanie uznawane za ucigzliwe lub ponad nermalne wg obowigzujacych
norm i przepisow odrebnych,

obiekcie obsiugi technicznej miasta — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie zagospodarowanie, zabudowe oraz
urzadzenia sluzgce do odprowadzania $Sciekdw, dostarczania wody, ciepla, energii elektrycznej, gazu,
umozliwiajace wymiang informacji oraz inne obiekty techniczne niezbedne dla prawidlowego zaspokajania potrzeb
mieszkancow,

gromadzeniu odpadow — rozumie sig przez to czasowe przetrzymywanie cdpaddw do czasu usuniecia ich przez
odpowiednie jednostki,

sktadowaniu odpaddw — rozumie sie przez to lokalizacje miejsc lub obiektéw nie zwiazanych z gromadzeniem
odpadow a stuzgcych ich docelowemu przetrzymywaniu,

zieleni miejskiej - rozumie sie przez to zespoly roslinnosci speiniajace cele wypoczynkowe, zdrowotne,
dydaktyczno - wychowawcze i estetyczne, a w szczegolnosci: parki, zielence, zieleri na placach, ulicach, zielen
izolacyjng z wylgczeniem terendw ogroddw dziatkowych,

szkodliwym oddziatywaniu na $érodowisko — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie przekraczajgce dopuszczalne
wielkosci oddziatywanie na $rodowisko w szczegélnoséci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania
oraz zanieczyszczenia powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych,

drogach wewnetrznych - nalezy przez to rozumie¢ drogi nie zaliczone do zadnej kategorii drég publicznych, w
szczegolnosci drogi w osiedlach mieszkaniowych, dojazdowe do gruntow rolnych i lesnych, dojazdowe do obiektow
ustugowych.

§ 6. Kazdy przepis lub ustalenie okreslone dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia, jest obowigzujace dla
wszystkich terenéw oznaczonych tym samym symbolem przeznaczenia.

§ 7. 1. Plan wskazuje granice terendw zamknietych w rozumieniu przepiséw odrebnych, ktdre wytgcza sie z obszaru
opracowania planu.

2. Tereny zamkniete wskazane w planie nie majg wyznaczonych stref ochronnych.
3. Zasady zagospodarowania na tych terenach okreslajg odpowiednie przepisy odrebne dotyczace terendw
zamknietych.
DZIAL I
USTALENIA OGOLNE
Rozdziat Il

Ustalenia ogdine dotyczace zasad uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy obszaru objetego ustaleniami planu

§ 8. Wszelka zabudowa i zagospodarowanie pod wzglgedem funkcjonalnym i przestrzennym powinna uwzgledniac:

wymagania tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury,

walory architektoniczne i krajobrazowe,
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3) wymagania ochrony przyrody,

4) wymagania ochrony é&rodowiska, zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia, a takze wymagania oso6b
niepetnosprawnych, ‘

S) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i débr kultury,
8) walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wiasnosci,
7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa paristwa,

8) wymagania przepiséw odrebnych i norm polskich, w szczegodinosci dotyczacych okreslenia odlegtosci i warunkéw
usytuowania elementow zagospodarowania terenu, w tym migdzy innymi:

a) warunkow technicznych jakim powinny cdpowiadad budynki i ich usytuowanie,
b) warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé budowle kolejowe i ich usytuowanie,
c) warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie.

§9.1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenéw funkcjonalnych i terenéw . komunikagii oznaczonych
odpowiednio symbolami przeznaczenia i wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi zgodnie z rysunkiem planu:

1) MWU-1, MWU-2 - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi,
2) MNU-1, MNU-2, MNU-3, MNU-4 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
3) U-1, U-2, U-3, U4, U-5 - tereny ustug,

4) US-1 - tereny ustug sportu i rekreacji,

5) UPS-1 - tereny uslug wielofunkeyjnych, ucigzliwych, przemysiu i skladow,

6) R-1, R-2 - tereny rolnicze,

7) KS-1, KS-2, KS-3 - tereny zaplecza komunikacji samochodowe;j,

8) ZP-1, ZP-2 - tereny zieleni urzadzone;,

9) ZL-1, ZL-2 - lasy,

10) WS-1 ~ tereny wéd powierzchniowych,

11) G-1-tereny infrastruktury technicznej — gazownictwo,

12) WK-1 - tereny infrastruktury technicznej — wodociagi i kanalizacja,

13) KD-1, KD-2, KD-3, KD-4 - tereny drog publicznych,

14) KDW-1, KDW-2 — tereny drog wewnetrznych i ciagéw pieszo-jezdnych,

15) CP-1, CP-2 - ciagi pieszo-rowerowe.

2. Ze wzgledu na zasady zagospodarowania w ramach jednego przeznaczenia, dia terenéw funkcjonalnych i terenéw
komunikacji wprowadza sie podzial oznaczeny numerem wyrozniajgcym je sposérdd innych terendw.

3. Cechy szczegdlne terendw wyrdznionych w ramach tego samego przeznaczenia okreslone sg w przepisach
szczegotowych planu.

§ 10. Wszelkie niezbedne dla prawidiowego funkcjonowania miasta obiekty i urzgdzenia, a w szczegéinosci: obiekty
obrony cywilnej, ratownictwa, bezpieczeristwa paristwa, obiekty obstugi technicznej miasta, urzadzenia melioracji, place
publiczne, zielen miejskg mozna realizowaé na kazdym terenie funkcjonalnym w sposéb zgodny z ustaleniami planu z
zakresu warunkow, zasad | standardéw ksztattowania zabudowy, przepisami odrebnymi i zasadami wspdtzycia
spofecznego.



§ 11. Wszelkie zagospodarowanie i zabudowe nalezy wykonywaé w sposéb zapewniajgcy prawidiowg eksploatacje

obiektdw obstugi technicznej miasta, urzagdzen melioracyjnych oraz obiektéw obrony cywilnej, ratownictwa i
bezpieczeristwa panstwa.

§ 12. 1. Plan wyznacza jako tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych tereny ustug publicznych oswiaty
sportu i rekreacji oznaczone symbolem przeznaczenia U-4, tereny drég publicznych oznaczone symbolami
przeznaczenia KD-1, KD-2, KD-3, KD-4, tereny zieleni urzadzonej bez zabudowy kubaturowej oznaczone symbolem
przeznaczenia ZP-1, oraz tereny ustug sportu i rekreacji oznaczone symbolem przeznaczenia US-1.

2. Na calym obszarze objetym planem dopuszcza sig lokalizacje wszelkich zadan stuzacych realizacji celéw
publicznych. Ich realizacja na poszczegdinych terenach funkcjonalnych musi byé zgodna z ustaleniami szczegolowymi z
zakresu warunkéw, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz podziatu na dziatki.

Rozdziat IlI
Ustalenia ogdlne dia terendéw i obiektow podlegajacych ochronie
ze wzgledu na wymagania $rodowiska kulturowego

§13. 1. Plan obejmuje ochrong i wskazuje obiekty zabytkowe bedace w ewidencji zabytkéw wojewadztwa
warminsko-mazurskiego.

2. Bez zezwolenia wilasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkéw nie  wolno zabytkéw przerabiaé,
przebudowywaé, odnawiag, rekonstruowaé, konserwowag, zabudowywaé, odbudowywaé, zdobig, uzupetniag,
rozkopywac ani dokonywaé zadnych innych zmian.

3. Wszystkie inwestycje zwigzane z obiektami, ktore znajdujg sie w ewidencji zabytkow muszg byé zgloszone
wiasciwemu wojewodzkiemu konserwatorowi Zabytkow.

§ 14. Plan wyznacza nastepujace strefy ochrony konserwatorskiej:

1) strefe ochrony konserwatorskiej ,B” - ochrony zasadniczych elementéw rozplanowania i zabytkowych elementow
przestrzennych, okreslong jego granica na rysunku planu. vV obrebie strefy ,B™: :

a) nowa zabudowa powinna nawiazywaé do charakteru i skali zabudowy historyczne;j,
b) nalezy pokrycie wszystkich dachéw wykonywac z dachéwki ceramicznej,
¢) projekty realizacyjne nalezy uzgadniaé z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,

d) wszystkie dzialania remontowe i modernizacyjne budynkéw maja  obowiazek uzyskania wytycznych
konserwatorskich,

2) strefe ochrony konserwatorskiej ,E” - ochrony ekspozycji miasta historycznego okreslong na rysunku planu. Strefa

.E” okresla kierunki ekspozyciji sylwety miasta od strony centrum miasta. W obrebie strefy ochrony konserwatorskiej
B

a) ustala si¢ obowiazek zgloszenia wszystkich nowych inwestycji zwigzanych z sylwetg miasta, wilasciwemu
wojewddzkiemu konserwatorowi zabytkéw,

b) w obrebie strefy ,E” nalezy dazyé do zachowania obecnych warunkow ekspozycji poprzez zakaz wprowadzania
obiektow mogacych je pogorszyc.

Rozdziat IV
Ustalenia ogdine dla terenow i obiektow podlegajgcych ochronie
ze wzgledu na wymagania przyrodnicze
§ 15. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania i ochrony zieleni miejskiegj.
1) nalezy dgzy¢ do zachowania istniejacego drzewostanu,

2) nalezy wprowadzaé roslinnosc zgodng z siedliskiem, w tym rawniez na tereny czasowo niezagospodarowane,

3) w celu odtworzenia wartosci przyrodniczych i uzytkowych na terenach wykazujacych cechy degradacji
spowodowanej nieprawidtowym uzytkowaniem, nalezy prowadzi¢ dziatania o charakterze rekultywa syjnym.



§16. 1. Czes¢ terenu planu objeta jest ochrong prawng na podstawie przepiséw odrebnych dotyczgcych ochrony
przyrody - Obszarem Chronionego Krajobrazu Doliny rzeki Guber.

2. Zasady ochrony w zakresie zagospodarowania przestrzennego Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny rzeki
Guber okreslone sg w przepisach odrebnych.

§ 17. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania i ochrony terendw przybrzeznych wod powierzchniowych:
1) zakazuje sig utwardzania brzegu rzeki poza niezbgdnymi dojéciami pieszymi,

2) nalezy zapewni¢ odprowadzanie $ciekow deszczowych z powierzchni utwardzonych, potozonych bezposrednio w
sgsiedztwie rzeki, tylko po uprzednim podczyszeczeniu w separatorach,

3) nalezy prowadzi¢ wszelkie inwestycje w sposéb zapobiegajacy zanieczyszczeniu wod wgtebnych.
Rozdziat vV
Ustalenia ogéine dla terenéw i obiektow podlegajgcych ochronie
ze wzgledu na wymagania ochrony $rodowiska, zdrowia i bezpieczenstwa ludzi

§ 18. W celu ochrony urzadzen melioracji wodnych ustala si¢ nastepujace nakazy i zakazy:

1) nakazuje sie wydzielenie wzdiuz rowéw melioracyjnych nie ogrodzonych paséw technicznych o szerokosci
umozliwiajgcej dostep do rowdw w stopniu wystarczajgcym do ich eksploatacji,

2) nakazuje sie przy wykonywaniu robét melioracyjnych i realizacji niezbgdnych urzadzen melioracji wodnej
zachowanie rownowagi przyrodniczej i réznorodnosci biologicznej, w tym zwilaszcza zachowanie odpowiednich
stosunkdw wodnych w glebie,

3) bezwzglednie zakazuje sig odprowadzania do rowdw; sciekéw i innych zanieczyszczeri oraz ujmowania z nich
wody.

§ 19. Na wszystkich terenach funkcjonalnych zrzuty wod opadowych nalezy wyposazyé w urzgdzenia

podczyszezajgce jesli woeda z nawierzchni utwardzonych jest odprowadzana do gruntu w jednym punkcie z powierzchni
wigkszej niz 100 m?,

§20. 1. W celu zmniejszenia uciazliwosci terendw komunikacji, podwyzszenia standardéw krajobrazowych oraz

utrzymania lokalnych korytarzy ekologicznych plan wskazuje lokalizacje zespotdw zieleni o charakterze zieleni izolacyjnej
lub funkcji krajobrazowe;.

2. W miejscach, w ktérych wskazano lokalizacje zespoldw zieleni o charakterze zieleni izolacyjnej lub funkcji
krajobrazowej plan ustala nastepujgce nakazy i zakazy:

1) nakazuje sie bezwzgledne zachowanie istniejgcego drzewostanu,
2) zagospodarowanie terenu przy zespotach o charakterze liniowym musi umozliwia¢ migracje zwierzat,

3) nakazuje sig ich uwzglednianie w projektach zagospodarowania nowych inwestycji poprzez uzupetnienia
istniejacych zespotéw oraz tworzenie nowych.

§ 21. 1. Plan wskazuje nastepujace obszary zagrozenia powodziowego:

1) strefa zasiegu wielkiej wody o prawdopodobienstwie wystgpienia 1%,
2) strefa zasiggu wielkiej wody o prawdopodobienstwie wystapienia 5%.

2. W obszarach zagrozenia powodziowego nakazuje si¢ dla wszelkich budowli przyjmowanie rozwigzan
technicznych uwzgledniajgcych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi.

§ 22, 1. Plan wskazuje obszary zagrozenia osuwiskowego.
2. Na obszarach zagrozenia osuwiskowego zabrania sie lokalizowania jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej.

3. Elementy ir/rastruktury powinny byé realizowane z uwzglednieniem zagrozenia osuwiskowego.




§ 23. W celu ochrony érodowiska, prawidiowego gospodarowania zasobami przyrody, oraz zachowania zdrowia i
bezpleczenstwa ludzi, ustala sie nastepujgce nakazy i zakazy:

1) szkodliwe oddziatywanie na $rodowisko wytwarzane przez jednostki organizacyjne winno zamykaé sig na terenie
dziatki budowlanej na jakiej jest wytwarzane i do ktérej jednostka organizacyjna posiada tytut prawny,

2) lokalizacje wszystkich obiektow o wysokoéci 100 m nad poziom terenu i wyzszych, na obszarze planu, wymagajg
uzgodnienia z Gtéwnym 1nspektoratem Lotnictwa Cywilnego.

Rozdziat VI . ’
Ogdine zasady w zakresie obstugi komunikacyjnej

§ 24. 1. Jako podstawowg sie¢ komunikacji drogowej ustala sie nastepujgce tereny drog publicznych, wyznaczone
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone nastgpujacymi symbolami przeznaczenia KD-1, KD-2, KD-3, KD-4.

2. Jako sie¢ drog stuzacych do powigzan z zewnetrznym uktadem drogowym ustal.’:} sie tereny drog publicznych,
wyznaczone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone nastepujgcymi symbolami przeznaczenia KD-1 i KD-2.

§ 25. 1. Jako uzupeiniajgcg sie¢ komunikacji ustala sie tereny drég wewnetrznych oznaczone symbolem
przeznaczenia KDW-1, KDW-2 oraz ciggi pieszo — rowerowe oznaczone symbolem przeznaczenia CP-1, CP-2
wyznaczone liniami rozgraniczajacymi oraz drogi wewnetrzne, ciagi pieszo-rowerowe i $ciezki rowerowe realizowane na
terenach funkcjonalnych.

2. Drogi wewnetrzne, ciggi pieszo-rowerowe i $ciezki rowerowe mozna réwniez wy.dzielaéli ksztattowac w zaleznosci
od potrzeb, na terenach funkcjonalnych w trakcie realizacji planu, zgodnie z ustaleniami planu i przepisami cdrebnymi.

§ 26. 1. W celu podniesienia poziomu bezpieczerstwa ruchu kolowego, plan wskazuije linie rozgraniczajace pomiedzy
terenami drég docelowo rozdzielajace potaczenia w ruchu kolowym. Docelowe zagospodarowanie terendw znajdujacych
sig bezposrednio przy tych liniach musi uniemozliwiaé faczenie ruchu pojazdéow samochodowych poprzez te linie.

2. Wszystkie prace budowlane i dziatania inwestycyjne na terenach drég publicznych musza uwzgledniaé dostepne
srodki i mozliwo$ci poprawy bezpieczenstwa i sprawnosci ruchu,

§ 27. 1. Zjazdy na dziatki budowlane i wigczenia drég wewnetrznych powinny byé realizowane z terencw
oznaczonych symbolami KD-3, KD-4.

2. Dopuszcza sig remonty, modernizacje i przebudowy, istniejgcych w dniu uchwalenia planu, zjazdéw i wigczen drog
wewnetrznych z terendw oznaczonych symbolami KD-1 i KD-2.

Rozdziat Vil ' )
Ogdlne zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

§ 28. Wszystkie obiekty obslugi technicznej, a w szczegolnosci wodno-kanalizacyjne, elektroenergetyczne,
telekomunikacyjne, cieplownicze, gazownicze, w tym obiekty lokalizowane na terenach funkcjonalnych nalezy realizowaé
zgodnie z opracowaniami dotyczgcymi rozwoju miejskiej infrastruktury technicznej jesli zostaly one sporzadzone przez
Burmistrza Miasta Ketrzyn.

§ 29. 1. Na obszarze planu docelowo zacpatrzenie w wode odbywac si¢ bedzie sieciami magistralnymi ze stacii
wodociggowych ,Zachod” w Jezewie lub Wschod” w Karolewo-Czerniki.

2. Na obszarze planu docelowo $cieki sanitarne odprowadzane bedg siecig kanalizacji tocznej do oczyszczalni
$ciekow w miejscowosci Trzy Lipy.

§ 30. Zagospodarowanie i zabudowa dotyczaca obiektéw obstugi technicznej realizowanych na obszarze
opracowania poza terenami oznaczonymi symbolami przeznaczenia G-1, WK-1:

1) dla obiektéw obstugi technicznej miasta realizowanych na terenach fun}g:jonalnych dopuszcza sie stosowanie
parametréw zwigzanych z zagospodarowaniem i zabudowg terenu innych niz ustalone w planie,

2) obiekty i urzadzenia powinny by¢, w miare mozliwoéci technicznych, reglizowane jako elementy wbudowane,
razem z obiektami budowlanymi odpowiadajgcymi przeznaczeniu tych terenow.

§ 31. Stacje bazowe telefonii komorkowej, speiniajgce inne uwarunkowania wynikajace z przepisow odrebnych i
norm, mozna realizowac na obszarze planu, pod warunkiem iz nie wymagajg one instalacji na wolno stojacych
konstrukcjach wiezowych.
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§ 32. 1. Sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ w miare mozliwosci prowadzone przez tereny przeznaczone na

cele publiczne, w szczegolinoéci przez tereny drég publicznych oraz przez tereny drog wewnetrznych i ciggéw pieszo-
jezdnych.

2. Realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach drog publicznych:

1) wymaga uzgodnienia z zarzadcami drogi,

2) powinna by¢ prowadzona poza pasem nawierzchni utwardzonych w szczegéinosci w przypadku drég nowo
realizowanych.

Rozdziat VIl
Ogolne zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane

§ 33. Na terenie objetym ustaleniami planu wszelkie podziaty dziatek budowlanych musza byé wykonywane zgodnie z
ustaleniami planu lub w oparciu o przepisy odrebne dotyczace gospodarki nieruchomosciami.

§ 34. 1. Dziatki lub zespoly dzialek, ktérych ksztatt, wielkosé, struktura wtasnosciowa, dostepnosé do drég

publicznych i infrastruktury, uksztattowanie i pokrycie utrudnia ich wykorzystanie oraz zagospodarowanie zgodne z
ustaleniami planu mogg by¢ scalone i wtérnie podzielone.

2. Dazialki uzyskiwane w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci powinny mie¢ nastepujace parametry:

1) minimalna szeroko&¢ frontu dziatki — 20m,
2) powierzchnia dziatki zgodnie z ustaleniami szczegotowymi planu dla poszezegdinych terenow funkcjonalnych,
3) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 70°.
§ 35. Podziat poszczegoinych terendw funkcjonalnych na dziatki budowlane musi uwzglednia¢ potrzebe wydzielenia
niezbednych terenéw dla realizacji obiektéw obstugi technicznej miasta, drég publicznych, drég wewnetrznych, cigedw

pieszo-jezdnych, ciggow pieszych, $ciezek rowerowych i terenéw zieleni.

DZIAL i
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdziat IX
Przeznaczanie, zagcspodarcwanie | zabudowa terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami
nieucigzliwymi oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-1i MWU-2

§ 36. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia MWU-1 i MWU-2 przeznacza sie na realizacje i utrzymanie
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi.

2. Dopuszcza sie na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-1 i MWU-2 realizacje infrastrukrury
towarzyszacej funkcji podstawowej miedzy innymi takiej jak: ustugi nieucigzliwe, garaze, miejsca postojowe, infrastruktura
techniczna, budynki gospodarcze, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura.

§ 37. Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ze wzgledu na zasady zagospodarowania ustala sie
nastepujgey podziat:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z usfugami nieucigzliwymi wbudowanymi w budynki mieszkalne
oznaczone symbolem przeznaczenia MWU-1,

2) tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z ustugami nieuciazliwymi w wydzielonych czesciach budynku Iub
w cbiektach wolnostojacyen oznaczone symbolem przeznaczenia MWU-2.

§ 38. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-1i MWU-2 wprowadza sie catkowity zakaz:
1) Iokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zZnaczgco oddziatywac na $rodowisko wymagajacych sporzadzenia raportu
oddzialywania przedsiewzigcia na érodowisko lub dla ktérych obowigzek sporzadzenia raportu moze byc
wymagany na podstawie przepiséw odrebnych, za wyjatkiem obiektow obstugi technicznej miasta,

2) lokalizo wania innych obiektdéw mogacych powodowaé stale lub czasowe ucigzlivio$ci spowodowane wytwarzaniem
hatasu zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wéd gruntowych oraz powierzchniuwych,
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3) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania terenéw do produkciji rolnej, ogrodniczej, sadowniczej lub zagospodarowania w formie terenow
zieleni miejskiej,

4) lokalizowania wszelkiej dziatalnoéci hurtowej, skiadowej, magazynowej, wytwdrczej lub produkcyjnej oraz
prowadzenia dystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa ptynne i inne substancje niebezpieczne za wyjatkiem gazu
rozprowadzanego podziemng siecig gazowg bezposrednio do odbiorcow,

5) skiadowania jakichkolwiek odpaddw.

§ 39. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-1 i MWU-2 wydzielenie dziatki budowlanej musi

umozliwia¢ zagospodarowanie terenu speiniajgce nastgpujace warunki:

1) musi byé zapewniony dostep do drogi publicznej,
2) musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ wykonania prawidiowych dojs¢ i dojazdow do budynkéw,
3) musi byé¢ zapewniona mozliwo$é wykonania miejsc postojowych dia samochodéw w iloéci okreslonej w planie,
4) musi byé zapewniona mozliwos¢ wydzielenia miejsc do wiasciwego gromadzenia odpadéw,
5) musi by¢ zapewniona mozliwosé przytgczenia do sieci infrastruktury technicznej,
6) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej musi by¢ nie mniejsza niz:
a) 1500m? - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-1,
b) 1000m? - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-2,
7) dla dziatek istniejacych, wydzielanych liniami rozgraniczajgcymi ustalonymi w planie, wydzielanych zgodnie z
proponowanymi podziatami na rysunku planu oraz wydzielanych dla istniejacych budynkéw dopuszcza sie
wskazniki liczbowe zwigzane z powierzchnig terenu inne niz okreslone w pkt 6 pod warunkiem zachowania

pozostatych wymogéw okreslonych w planie.

8) w nastepujacych przypadkach, pod warunki_em zachowania pozostalych warunkéw wynikajacych z pianu,
dopuszcza sie mniejszg powierzchnig dziatek niz ckreslona w ustgpie 6):

a) dla dzialek istnigjgcych przed wejsciem w zycie planu,

b) dla dzialek wydzielanych dla istniejgcych budynkow,

c) dla dziatek wydzielanych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi ustalonymi w planie,
d) dla dziatek wydzielanych zgodnie z proponowanymi podziatami na rysunku planu.

§ 40. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-1i MWU-2 ustala sig nastepujgce szczegdtowe

warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zabudowa garazowa musi by¢ realizowana jako zbiorcza obstugujaca caty budynek lub zespét budynkow,
2) zabudowa ustugowa moze by¢ realizowana:
a) tylko jako wbudowana w zabudowe mieszkaniowg na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-1,

b) jako wolnostojaca lub jako wbudowana w zabudowg mieszkaniowg na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia MWU-2,

c) w obiektach o charakterze zabytkowym, wszelkie zmiany sposobu uzytkowania lokali i zwigzany z tym zakres
prac modernizacyjnych powinny uzyskac¢ zgode Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw.

3) budynki nalezy lokalizowaé zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

4) dopuszcza sie aby budynek byt usytuowany $ciang zewnetrzng bez otworow bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej na dziatkach, na ktorych szerokosc terenu pcd zabudowe pomigdzy linig zabudowy a granicg dziatki
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jest mniejsza niz 12m, pod warunkiem, ze diugosc tej sciany nie bedzie wigksza niz 12m i na dziaice sasiednie;
istnieje lub bedzie réwnoczesnie zlokalizowany budynek bezposrednio przy tej granicy,

5) w przypadku realizowania zabudowy bezposrednio stykajacej sie z zabudowg istnigjgca;

a) wysokosci gzymsow i krawgdzi dachu muszg by¢ rowne w miejscu styku z analogicznymi elementami zabudowy
istniejacej,

b) potacie dachu musza mie¢ ten sam spadek jak potacie budynku sasiedniego,

c) gtowne kalenice dachdow powinny byé rownolegtle,
6) pokrycie dachéw w strefie ochrony konserwatorskiej ,B” wylacznie dachdwka ceramiczng,
7) zakazuje sie wykonywania ogrodzen petnych oraz z prefabrykowanych elementéw zelbetowych,
8) zakazuje sie stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewaciji budynkéw i dachu.

§ 41. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-1 i MWU-2 ustala sie nastgpujgce wskaZniki
liczbowe dotyczgce warunkow, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej
dziatki budowlanej:

1) maksymalny w.i.z.:
a) 1,5 - naterenach oznaczonych symbeolami przeznaczenia MWU-1,
b) 2,0 - naterenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-2,
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15m,
3) maksymalna ilo&¢ kondygnacji zabudowy nadziemnych peinych — 4,
4) maksymalna ilo$¢ kondygnacji poddaszowych - 2,
5) maksymalna ilos¢ kondygnacji petnych zabudowy garazowej i gospodarczej — 1,
8) minimalna ilos¢ kondygnacji zabudowy petnych dla budynkéw mieszkaniowych lub mieszkaniowo-ustugowych — 2,
7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziaice budowlanej 40 %,
8) poziom rzednej parteru nowego budynku nie moze by¢ wiecej niz 60 cm nad poziom terenu,
9) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia — 160cm.

§ 42. Na terenach cznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-1 i MWU-2 ustala sie nastepujgce warunki
zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) potrzeby parkingowe dla projektowanych inwestycji nalezy realizowaé wylacznie na terenie do ktérego inwestor
posiada tytut prawny,

2) dla funkeji ustugowych nalezy zapewni¢ minimum 3 migejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej i 3
miejsca na 10 oséb zatrudnionych lub bedacych uzytkownikami,

3) dla mieszkalnictwa wielorodzinnego trzeba zapewnié¢ min. 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny,

4) w przypadku wydzielania miejsc parkingowych dla nowych funkcji w budynkach istniejgcych dopuszcza sie
obnizenie wskaznikow 0 50%.

§ 43. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-1 i MWU-2 ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej:

1) wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki muszg by¢ podigczone do sieci elekiroenergetycznej i posiadaé

przylacze elektroenergetyczne umozliwiajgce pobdr energii elektrycznej w stopniu wystarczajgcym dla obstugi
funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,
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2) siec elektroenergetyczna szczegoélnie $redniego i niskiego napiecia powinna by¢, w miarg mozliwosci technicznych i
ekonomicznych, realizowana jako podziemna,

3) wszystkie dziatki budowlane i budynki muszg by¢ podiaczone do sieci wodociggowej i posiadaé przytacze
wodociggowe umozliwiajgce pobér wody zgodny z funkcjg i sposobem zagospodarowania,

4) wszystkie budynki oraz dziatki budowlane muszg by¢ podfaczone do sieci kanalizacyjnej i posiada¢ przytacze
kanalizacyjne umozliwiajgce odprowadzenie $ciekéw sanitarnych w stopniu wystarczajgcym dla obstugi funkgji i
sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

5) Scieki muszg by¢ odprowadzane miejskg siecig kanalizacji do oczyszczalni sciekéw,

6) wszystkie budynki musza posiadaé zbiorcze zrodta dostarczania ciepta, w stopniu wystarczajgcym dla
prawidiowego uzytkowania zgodnego z funkcja,

§ 44. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-1 | MWU-2 wprowadza si¢ nastepujgce ustalenia
dotyczace miejsc gromadzenia odpaddw:

1) kazda dziatka musi posiada¢ wyznaczone miejsce na oddzielne oznaczone pojemniki do selektywne] zbidrki
odpadow: odpadkéw wymieszanych, odpadow przeznaczonych na sktadowisko surowcéw wtérnych, odpadow
organicznych ulegajgcych biodegradacji przeznaczonych do kompostowania,

2) mozliwa jest realizacja zbiorczych miejsc na pojemniki umozliwiajace selektywng zbiérke odpadow obstugujacych
kilka dziatek budowlanych.

Rozdzial X
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi
oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU-1, MNU-2, MNU-3 i MNU-4

§ 45. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia MNU-1, MNU-2, MNU-3 | MNU-4 przeznacza sig na realizacje i
utrzymanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi.

2. Dopuszcza sig na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU-1, MNU-2, MNU-3 i MNU-4
realizacje infrastruktury towarzyszacej funkcji podstawowej miedzy innymi takie] jak: garaze, miejsca postojowe,
infrastruktura techniczna, budynki gospodarcze, dojécia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura.

§ 46. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi, ze wzgledu na zasady
zagospodarowania ustala sie nastepujgcy podziat:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, intensywnej z ustugami nieucigzliwymi wbudowanymi w budynki
mieszkalne oznaczone symbolem przezhaczenia MNU-1,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieuciazliwymi wbudowanymi w budynki mieszkalne
oznaczone symbolem przeznaczenia MNU-2,

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi w wydzielonych czeéciach budynku lub
w obiektach wolnostojacych oznaczone symbolem przeznaczenia MNU-3,

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ekstensywnej z ustugami nieucigzliwymi wbudowanymi w budynki
mieszalne oznaczone symbolem przeznaczenia MNU-4.

§ 47. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU-1, MNU-2, MNU-3 i MNU-4 obowigzuje catkowity
zakaz:

1) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko wymagajacych sporzadzenia raportu
oddziatywania przedsigwziecia na $rodowisko lub dla ktérych obowiazek sporzgdzenia raportu moze by¢
wymagany na podstawie przepisow odrebnych, za wyjatkiem obiektow obstugi technicznej miasta,

2) lokalizowania obiektéw mogacych powodowac state lub czasowe ucigzliwosci spowodowane wytwarzaniem hatasu
i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod gruntowych oraz powierzchniowych,

3) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw, za wyjatkiem tymczasowego
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wykorzystywania terenéw do produkcii rolnej, ogrodniczej, sadowniczej lub zagospodarowania w formie terenow
zieleni miejskiej, :

4) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej, skladowej, magazynowej, wytworczej lub produkcyjnej, a w
szczegolnosci zabrania sie dystrybucji takich towarow jak: gaz, paliwa ptynne i inne substancje niebezpieczne za
wyjatkiem gazu rozprowadzanego podziemna siecig gazowg bezposrednio do odbiorcow,

S) skladowania jakichkolwiek cdpadéw.

§ 48. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU-1, MNU-2, MNU-3 i MNU-4 wydzielenie dzialki
budowlanej musi umozliwia¢ zagospodarowanie terenu speiniajgce nastepujgce warunki:

-

) musi by¢ zapewniony dostep do drogi publicznej,

2) musi by¢ zapewniona mozliwo$é wykonania prawidtowych doj¢ i dojazdéw do budynkéw,

3) musi byé zapewniona mozliwosé wykonania miejsc postojowych dla samochodéw w ilogci ckreslonej w planie,
4) musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ wydzielenia miejsc do wlaéciwego gromadzenia odpadéw,

S) musi by¢ zapewniona mozliwo$c przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej,

6) minimaina powierzchnia dziatki budowlanej musi by¢ nie mniejsza niz 600 m? dla terendw oznaczonych symbolem
przeznaczenia MNU-1,

7) minimalna powierzchnia dziatki budowianegj musi by¢ nie mnigjsza niz 800 m? dla terendw oznaczonych symbolem
przeznaczenia MNU-2 | MNU-3,

8) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej musi by¢ nie mniejsza niz 1000 m? dia terenéw oznaczonych
symbolem przeznaczenia MNU-4,

8) dla dziatek istniejgcych, wydzielanych tiniami rozgraniczajgcymi ustalonymi w planie, wydzielanych zgodnie z

- proponowanymi podzialami na rysunku planu oraz wydzielanych dla istniejacych budynkéw dopuszcza sie

wskazniki liczbowe zwigzane z powierzchnig terenu inne niz okreélone w pkt 6 i 7 pod warunkiem zachowania
pozostatych wymogéw okreslonych w planie.

§ 49. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU-1, MNU-2, MNU-3 i MNU-4 ustala sig nastepujgce

szczegotowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zabudowa ustugowa moze by¢ realizowana:

a) tylko jako wbudowana w zabudowe mieszkaniowg na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU-1,
MNU-2, MNU-4,

b)  jako wolnostojgca lub jako wbudowana w zabudowe mieszkaniowa na terenach oznaczonych symbolarni
przeznaczenia MNU-3,

2) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,
3) jeden budynek mieszkalny nie moze mieé¢ wigcej niz 2 lokale mieszkalne,
4) w przypadku realizowania zabudowy bezposrednio stykajacej sie z zabudowa istniejaca;

a)  wysokoéci gzymsow i krawedzi dachu muszg by¢ réwne w miejscu styku z analogicznymi elementami zabudowy
istniejgcej,

b)  potacie dachu muszg mied ten sam spadek jak potacie budynku sgsiedniego,
c)  glowne kalenice dachéw powinny by¢ réwnolegte,

S) pelacie dachu na jednym obiekcie budowlanym musza mie¢ jednakowy spadek o pochyleniu od 30° do 45° oraz

pokrycie dachowka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym, a w strefie ochrony konserwatorskiej ,B"
wylgezn'a dachéwka ceramiczna,

8) zakazuje sie wykonywania ogrodzer peinych oraz z prefabrykowanych elementéw zelbetowych,
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7)

8)

9)

zakazuje sig stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewaciji budynkdw i dachu,

na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU-1 dopuszcza sig zabudowe szeregowg lub blizniaczg
gdzie poszczegolne budynki sg realizowane w tzw. ostrej granicy,

na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU-1, MNU-2, MNU-4 na dziatkach, na ktérych szerokosc
terenu pod zabudowe pomiedzy linig zabudowy a granicg dzialki jest mniejsza niz 12m, dopuszcza sie aby
budynek byt usytuowany $ciang zewnetrzng bez otworéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, pod
warunkiem, ze diugos¢ tej sciany nie bedzie wigksza niz 12m i na dzialce sgsiedniej istnieje lub bedzie
rownoczesnie zlokalizowany budynek bezposrednio przy tej granicy.

§ 50. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU-1, MNU-2, MNU-3 i MNU-4 ustala sie nastepujgce
wskazniki liczbowe dotyczgce warunkdw, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
kazdej dzialki budowlanej:

1)

maksymainy w.i.z.:

a) 0,6 - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU-1,

b) 0,4 - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU-2, MNU-4,

c) 0,5- naterenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU-3,

2)
3)
4)

5)

maksymalna wysokos$¢ zabudowy —10m,
maksymalna ilos¢ kondygnacji zabudowy nadziemnych petnych -2,
maksymalna ilos¢ kondygnaciji poddaszowych — 1,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej:

a) 55% - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU-4,

b) 50% - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU-1, MNU-2, MNU-3

6)
7

8)

maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce budowlanej 40% powierzchni dziatki,

poziom rzednej parteru budynku nie moze byc¢ wigcej niz 60cm nad poziom terenu,

maksymalna wysokosc ogrodzenia — 160cm.

§ 51. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU-1, MNU-2, MNU-3 | MNU-4 ustala sig nastepujgce
warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych.

1)

2)

3)

potrzeby parkingowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy realizowac wylgcznie na terenie do
ktérego inwestor posiada tytut prawny,

dla funkcji ustugowych nalezy zapewnié minimum 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej i 3
migjsca na 10 oséb zatrudnionych lub bedgcych uzytkownikami,

dla mieszkalnictwa jednorodzinnego trzeba zapewnié minimalnie 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny.

§ 52. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU-1, MNU-2, MNU-3 i MNU-4 ustala sig nastepujace
zasady obstugi w zakresie infrastruktury miejskiej:

1)

3)

wszystkie dzialki budowlane i budynki muszg by¢ podigczone do sieci elektroenergetycznej i posiadac przylgcze
elektroenergetyczne umozliwiajgce pobdr energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji i
sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

sie¢ elektroenergetyczna szczegdinie $redniego i niskiego napiecia powinna by¢, w miare mozliwosci
technicznych i ekonomicznych, realizowana jako podziemna,

wszystkie dziatki budowlane i budynki muszg by¢ podigczone do sieci wodociggowej i posiadac przytgcze
wodociggowe umozliwiajace pobor wody zgodny z funkcjg i sposobem zagospodarowania,
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4)  wszystkie budynki oraz dziatki budowlane musza by€ podigczone do sieci kanalizacyjnej i posiadaé przytacze
kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie $ciekow sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji i
sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

5)  $cieki sanitarne musza by¢ odprowadzane miejskg siecig kanalizagji do oczyszczalni $ciekow,

6) wszystkie budynki muszg posiadaé Zrodla dostarczania ciepta w stopniu wystarczajacym dla prawidlowego
uzytkowania zgodnego z funkcja,

§ 53. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU-1, MNU-2, MNU-3 i MNU-4 zaleca sig realizacje
zbiorczych miejsc na pojemniki umozliwiajace selektywna zbidrke odpadéw obstugujacych kilka dziatek budowlanych.

Rozdziat XI
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terendw ustug
oznaczonych symbolami przeznaczenia U-1, U-2, U-3, U-4 | U-5 oraz ustug sportu i rekreacji oznaczonych symbolami
przeznaczenia US-1

§ 54. Na terenach ustug, ze wzgledu na zasady zagospodarowania ustala sie nastepujgcy podziat:
1) tereny ustug nieuciazliwych oznaczone symbolem przeznaczenia U-1,
2)  tereny ustug nieuciazliwych z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej oznaczone symbolem przeznaczenia U-2,

3) tereny ustug nieucigzliwych z dopuszczeniem rzemiosta oraz przetworstwa rolno-spozywczego oznaczone
symbolem przeznaczenia U-3,

4)  tereny ustug publicznych o$wiaty, sportu i rekreacji oznaczone symbolem przeznaczenia U-4,
5)  tereny ustug kultu religiinego oznaczone symbolem przeznaczenia U-5.

§55. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia U-1, U-2, U-3, U-5 przeznacza si¢ na realizacje i utrzymanie
ustug, teren oznaczony symbolem przeznaczenia U-4 przeznacza sig na realizacjg i utrzymanie usiug oswiaty, sportu i

rekreacji, teren oznaczony symbolem przeznaczenia US-1 przeznacza si¢ na realizacje i utrzymanie ustug sportu i
rekreacji.

2. Dopuszcza sig na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-1, U-2, U-3, U-4, U-5 i US-1 realizacje
funkcji towarzyszacej funkcji podstawowej migdzy innymi takiej jak: garaze, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna,
budynki gospodarcze, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura.

3. Dopuszcza sie realizacje funkgji mieszkaniowych jako mieszkania wbudowane w budynki ustugowe, ktorych
powierzchnia uzytkowa stanowi:

1) nie wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej catego budynku na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-1,
U-3, U-4iUS-1,

2) nie wigcej niz 50% na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-5,

4. Dopuszcza sie na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-2 zabudowe mieszkaniowa w formie
budynkéw mieszkaniowych lub budynkow mieszkalno- ustugowych,

5. Na terenach oznaczonych symbolami Przeznaczenia US-1 ustala sig jako funkcje podstawowg ustugi nieucigzliwe
z zaKresu turystyki i rekreacji. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-5 ustala sig jako funkcje
podstawowa ustugi nieuciazliwe z zakresu kultu religijnego

§ 56. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-1, U-2, U-3, U-4, U-5i US-1 wprowadza sie catkowity
zakaz:

1) lokalizowania ustug ucigzliwych poza terenami oznaczonymi symbolem przeznaczenia terenu
U-3,

2) tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania | uzytkowania terenow, za wyjatkiem  tymczasowego

wykorzystywania terenéw do produkgiji rolnej, ogrodniczej, sadowniczej lub zagospodarowania w formie terenow
zieleni miejskiej,
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3) dystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa plynne i inne substancje niebezpieczne za wyjatkiem gazu
rozprowadzanego podziemna siecig gazowa bezposrednio do odbiorcow,

4) lokalizacji wolnostojgcej zabudowy mieszkaniowej,
5) sktadowania jakichkolwiek odpadow.

§ 57. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-1, U-2, U-3, U-4, U-5 i US-1 wydzielenie dziatki
budowlanej musi umozliwia¢ zagospodarowanie terenu spetniajgce nastepujgce warunki:

1) musi by¢ zapewniony dostep do drogi publicznej,
2) musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ wykonania prawidiowych dojéc i dojazdédw do budynkéw,
3) musi by¢ zapewniona mozliwos¢ wykonania miejsc postojowych dla samochodéw w iloéci okreslonej w planie,
4) musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ wydzielenia miejsc do wiasciwego gromadzenia odpadow,
5) musi by¢ zapewniona mozliwos¢ przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej,
8) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej musi by¢ nie mniejsza niz:
a) 1000m2 - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-1i U-2,
b) 2000m2 - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-3, U-4, U-5i US-1,

7) w nastgpujacych przypadkach, pod warunkiem zachowania pozostalych warunkéw wynikajgcych z planu,
dopuszcza sig¢ mniejszg powierzchnig dzialek niz okreslona w ustepie 6):

a) dla dziatek istniejgcych przed wejsciem w zycie planu,

b) dla dziatek wydzielanych dla istniejgcych budynkéw,

c) dla dziatek wydzielanych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi ustalonymi w planie,
d) dla dziatek wydzielanych zgodnie z proponowanymi podziatami na rysunku planu.

§ 58. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-1, U-2, U-3, U-4, U-5 i US-1 ustala sie nastepujgce
szczegotowe warunki, zasady | standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

2) dopuszcza sie aby budynek byt usytuowany $ciang zewnetrzng bez otworéw bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej na dziatkach, na ktorych szerokosc terenu pod zabudowe pomigdzy linig zabudowy a granica dziatki jest
mniejsza niz 12m, pod warunkiem, ze dtugosc tej sciany nie bedzie wigksza niz 12m i na dzialce sgsiedniej istnieje
lub bedzie rownoczes$nie zlokalizowany budynek bezposrednio przy tej granicy,

3) w przypadku realizowania zabudowy bezposrednio stykajacej sie z zabudowa istniejgca;

a) wysokosci gzymsow i krawgdzi dachu muszg by¢ rowne w miejscu styku z analogicznymi elementami zabudowy
istniejacej,

b) potacie dachu muszg miec¢ ten sam spadek jak potacie budynku sasiedniego,
c) gtéwne kalenice dachéw powinny by¢ réwnolegle,
4) potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym muszg miec¢ jednakowy spadek,
5) pokrycie dachowka w strefie ochrony konserwatorskiej ,B” wylacznie dachéwka ceramiczna,
6) zakazuje sig wykonywania ogrodzen peinych oraz z prefabrykowanych elementow zelbetowych,
7) zakazuje sig stosowania agresywnej, kontrastowe] kolorystyki elewacji budynkow i dachu.

§ 59. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-1, U-2, U-3, U-4, U-5 i US-1 ustala sig nastepujace
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wskazniki liczbowe dotyczace warunkow, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
kazdej dziatki budowlanej:

1) maksymalny w.i.z.
a) 1,0 - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-1, U- 2, U-3 i U4,
b) 0.6 - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-5i US-1,

2) maksymalna wysokosc zabudowy:
a) 12m na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-1, U- 2,
b) 15m na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-3, U-4i US-1,
¢) 30m na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-5,

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej:
a) 30% - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-1, U-2 i U-4,
b) 20% - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-3,
c) 50% - na terenach oznaczonych symboiami przeznaczenia US-1 i U-5,

4) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia — 160cm,

5) na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-4 i US-1 dopuszcza sie realizacje ogrodzen urzadzen
sportowych o wysckosci innej niz ckreslone w pkt 4 pod warunkiem, Zze inna wysoko$é wynika z
rozwigzan technologicznych wymaganych dla danego urzgdzenia sportowego.

§ 60. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-1, U-2, U-3, U-4, U-5 i US-1 ustala sie nastepujgce
warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) potrzeby parkingowe dla projektowanych inwestycji nalezy realizowac wytacznie na terenie do ktérego inwestor
posiada tytut prawny,

2) dla funkcji ustugowych nalezy zapewnié minimum 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej i 3
miejsca na 10 0s6b zatrudnionych lub bedgeych uzytkownikami,

3) dia mieszkalnictwa trzeba zapewni¢ minimalnie 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny,

4) w przypadku wydzielania miejsc parkingowych dla zabudowy istniejacej dopuszcza sie obnizenie wskaznikéw o
50%.

§ 61. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-1, U-2, U-3, U-4, U-5 i US-1 ustala sie nastepujgce
zasady obstugi w infrastruktury technicznej.

1) wszystkie dziatki budowlane i budynki muszg byC podigczone do sieci elektroenergetycznej i posiadaé przylacze
elektroenergetyczne umozliwiajgce pobdr energii elekirycznej w stopniu wystarczajgcym dla obstugi funkcji i
sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

2) siec elektroenergetyczna szczegdinie sredniego i niskiego napigcia powinna by¢, w miare mozliwoséci technicznych i
ekonomicznych, realizowana jakc podziemna,

3) wszystkie dzialki budowlane i budynki muszg by¢ podigczone do sieci wodociggowej i posiadaé przylacze
wodociggowe umozliwiajgce pobdr wody zgodny z funkcjg i sposobem zagospodarowania,

4) wszystkie budynki oraz dziatki budowlane muszg by¢ podigczone do sieci kanalizacyjnej i posiadaé przytgcze
kanalizacyjne umozliwiajgce odprowadzenie Sciekow sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji i
sposcbu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

) wszystkie zrzuty wod opadowych z nawierzchni utwardzonych o powieizchni ponad 50m? musza byé wyposazone w
urzgdzenia podczyszczajgee na wylotach,
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8) wszystkie budynki muszg posiadac zbiorcze lub indywidualne zrodia dostarczania ciepta w stopniu wystarczajgcym
dla prawidiowego uzytkowania zgodnego z funkcja.

§ 62. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-1, U-2, U-3, U4, U-5 i US-1 wprowadza sie nastepujgce
ustalenia dotyczgce miejsc gromadzenia odpaddw:

1) kazda dziatka musi posiadac wyznaczone miejsce na oddzielne oznaczone pojemniki do selektywnej zbiérki
odpadow: odpadkéw wymieszanych, odpadéw przeznaczonych na skladowisko, surowcéw wiérnych, odpadéw
organicznych ulegajacych biodegradacji przeznaczonych do kompostowania,

2) mozliwa jest realizacja zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych selektywna zbiérke odpadéw na terenie lub
obstugujacych kilka dziatek budowlanych.

Rozdzial XII
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terendw ustug wielofunkeyjnych, ucigzliwych, przemystu i sktadow
oznaczonych symbolem przeznaczenia UPS-1

§63. 1. Tereny oznaczone symbolem przeznaczenia UPS przeznacza sie na realizacje i utrzymanie usiug
wielofunkcyjnych, ucigzliwych, przemystu i skiadow.

2. Dopuszcza sie na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia UPS-1 realizacje funkcji towarzyszacej funkcji
podstawowej miedzy innymi takiej jak: garaze, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, budynki gospodarcze,
dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura.

3. Dopuszcza sie na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UPS-1 wbudowane w budynki ustugowe
mieszkania, ktérych powierzchnia uzytkowa stanowi nie wiecej niz 10% powierzchni uzytkowej catego budynku.

§ 64. Tereny usiug wielofunkcyjnych, ucigzliwych, przemysiu i sktadéw, ze wzgledu na zasady zagospodarowania
oznacza sig jako tereny o niskiej intensywnosci oznaczone symbolem przeznaczenia UPS-1.

§ 65. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia UPS wprowadza sie catkowity zakaz:

1) tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw, za wyjgtkiem tymczasowego
wykorzystywania terendw do produkgji rolnej, ogrodniczej, sadowniczej lub zagospodarowania w formie terendéw
zieleni miejskie;j,

2) skiadowania jakichkolwiek odpadéw niebezpiecznych.

§ 66. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia UPS-1 wydzielenie dziatki budowlanej musi umozliwia¢
zagospodarowanie terenu speiniajgce nastepujgce warunki:

1) musi by¢ zapewniony dostep do drogi publicznej zgodnie z ustaleniami planu,

2) musi by¢ zapewniona mozliwos¢ wykonania prawidtowych dojé¢ i dojazdéw do budynkdw,

3) musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ wykonania migjsc postojowych dla samochodéw w ilosci okreslonej w planie,
4) musi by¢ zapewniona mozliwosé wydzielenia miejsc do wiasciwego gromadzenia odpaddw,

5) musi by¢ zapewniona mozliwo$é przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej,

6) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 3000m?,

7) w nastepujgcych przypadkach, pod warunkiem zachowania pozostalych ustalen planu, dopuszcza sie mniejszg
powierzchnie dziatek niz okreslona w ustepie 6):

a) dla dziatek istniejacych przed wejsciem w zycie planu,
b) dla dziatek wydzielanych dla istniejgcych budynkow,
c) dla dziatek wydzielanych zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi ustalonymi w planie,

d) dla dziatek wydzielanych zgodnie z propenowanymi podziatemi na rysunku planu.
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§67. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia UPS-1 budynki nalezy lokalizowaé¢ zgodnie z liniami
zabudowy okre$lonymi na rysunku planu.

§68. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia UPS-1 ustala sig nastepujace warunki zaspokojenia
potrzeb parkingowych:

1) potrzeby parkingowe dla istniejgcych i projektowanych inwestycji nalezy realizowac wylacznie na terenie do ktérego
inwestor posiada tytut prawny,

2) dla funkeji uslugowych i wytwérczych nalezy zapewnié minimum 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej lub 3 miejsca na 10 0séb zatrudnionych lub bedacych uzytkownikami.

§ 69. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia UPS-1 ustala sie¢ nastepujgce wskazniki liczbowe
dotyczace warunkéw, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziakki
budowlanej:

1) maksymalny w.i.z. - 1,0,
2) maksymalna wysoko$é budynkdéw — 25m,
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej 40%,

4) maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce budowlanej 50 % powierzehni dziatki.

§ 70. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia UPS-1 ustala si¢ nastepujgce zasady obstugi
infrastruktury technicznej:

1) wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki muszg by¢ podiaczone do sieci elektroenergetycznej i posiadaé
przytacze elektroenergetyczne umozliwiajgce pobér energii elektrycznej w stopniu wystarczajgcym dla obstugi
funkcji | sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

2) siec elektroenergetyrzna szczegdinie $redniego i niskiego napigcia powinna by¢, w miare mozliwosci technicznych i
gkonomicznych, realizowana jako podziemna,

3) wszystkie dzialki budowlane, budowle i budynki musza byé podigczone do sieci wodociggowej i posiadac przytgcze
wodociggowe umozliwiajgce pobor wody zgodny z funkejg i sposobem zagospodarowania,

4) wszystkie budynki muszg by¢ podigczone do sieci kanalizacyjnej i posiadaé przytacze kanalizacyjne umozliwiajgce
odprowadzenie $ciekéw sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i
zabudowy dziatki,

S) wszystkie zrzuty wéd opadowych z nawierzchni utwardzonych o powierzchni ponad 50m? musza by¢ wyposazone w
urzgdzenia podczyszczajgce na wylotach,

6) scieki muszg by¢ odprowadzane zbiorczg lub rozdzielczg miejska siecia kanalizacji do oczyszczalni sciekdw,

7) wszystkie budynki muszg posiada¢ zbiorcze lub indywiduaine zrodia dostarczania ciepta w stopniu wystarczajgcym
dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcja.

Rozdziat Xl
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terendw rolniczych
oznaczonych symbolami przeznaczenia R-1i R-2

§ 71. 1. Tereny cznaczone symbolami przeznaczenia R-1 i R-2 przeznacza si¢ na realizacjg i utrzymanie funkcji
zwigzanych z rolnicza przestrzenig produkcyjna.

2. Dopuszcza sig na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia R-1 i R-2 realizacjg funkcji towarzyszacej
funkcji podstawowej migdzy innymi takiej jak: urzadzenia melioracyjne, gospodarcze drogi dojazdowe, urzgdzenia i sieci
uzbrojenia terenu.

§ 72. Naterenach rolniczych, ze wzgledu na zasady zagospodarowania ustala sie nastepujacy podziat:

1) tereny rolnicze z prawem zabudowy siedliskowe] obsiugi rolnictwa i ustug oznaczone symbolem przeznaczenia R-1,

2) tereny rolnicze bez zabudowy oznaczone symbolem przeznaczenia R-2.
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§ 73. 1. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia R-2 wprowadza sie catkowity zakaz:

1) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco wplywaé na Srodowisko wymagajgcych sporzadzenia raportu
oddzialywania przedsiewziecia na $rodowisko lub dla ktérych obowigzek sporzadzenia raportu moze byé
wymagany na podstawie przepiséw odrebnych za wyjatkiem obiektow obstugi technicznej miasta,

2) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw,

3) lokalizowania obiektéw mogacych powodowac state lub czasowe ucigzliwosci spowodowane wytwarzaniem hatasu i
zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wéd gruntowych oraz powierzchniowych,

4) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej, skladowej, magazynowej, wytworczej, warsztatowej, lub produkgii
pozarolniczej za wyjgtkiem produkcji, sktadéw i magazynéw zwigzanych z funkcjg terenu oraz zabrania sig
dystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa plynne i inne substancje niebezpieczne za wyjatkiem gazu
rozprowadzanego podziemng siecig bezposrednio do odbiorcow,

5) sktadowania jakichkolwiek odpaddw,

8) realizacji nowej zabudowy mieszkaniowo — siedliskowe].

2. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia R-1 i R-2 dopuszcza sig zalesienie nastgpujgcych gruntow
rolnych:

1) gruntdw klasy Viz, VI iV, a takze klasy IV, jezeli jego powierzchnia w tgcznej powierzchni gruntu przeznaczonego
do zalesienia nie przekracza 10%,

2) gruntow potozonych na stoku o érednim nachyleniu powyzej 15%,
§ 74. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia R-1:
1) dopuszcza sig lokalizacje ustug agroturystycznych,

2) dopuszcza sie Iokalizacje drobnej wytwérczoéei lub ustug nie powodujacych zadnej ucigzliwosci zwigzanych z
siedliskiem.

§ 75. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia R-1 ustala sie nastepujace szczegotowe warunki, zasady i
standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) jedno siedlisko moze sktadac sie maksymalnie z 1 budynku mieszkalnego i 4 budynkéw gospodarczych,

2) polacie dachu na jednym obiekcie budowlanym muszg mie¢ jednakowy spadek o pochyleniu od 30° do 45° oraz
pokrycie dachowkg ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym,

3) zakazuje sie wykonywania ogrodzen peinych oraz z prefabrykowanych elementéw zelbetowych,
4) zakazuje sig stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkow i dachu.

§ 76. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia R-1 ustala si¢ nastgpujace wskazniki liczbowe dotyczace
warunkow, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz podziatu na dziatki dla kazdej
dziatki budowlane;j:

1) maksymalny w.i.z. - 0,8,

2) maksymalna wysoko$é zabudowy —10m,

3) minimalna wysoko$é zabudowy mieszkaniowej - 6m,

4) maksymalna ilos¢ kondygnacji zabudowy nadziemnych petnych -1,

5) maksymalna ilos¢ kondygnacji poddaszowych — 1,

&) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej 50%,

7) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1500m2,
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8) maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce budowlanej 30 % powierzchni dziatki,
) poziom rzednej parteru budynku nie moze by¢ wigcej niz 45cm powyzej poziomu terenu,
10) maksymalna wysokoé¢ ogrodzenia - 180cm,

§ 77. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia R-1 ustala sig nastgpujace warunki zaspokojenia potrzeb
parkingowych:

1) potrzeby parkingowe dla istnigjgcych i projektowanych inwestycji nalezy realizowac wytgcznie na terenie do ktérego
inwestor posiada tytut prawny,

2) dla mieszkalnictwa jednorodzinnego nalezy zapewni¢ minimalnie 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny,

3) dla funkcji uslugowych nalezy zapewni¢ minimum 3 miejsca parkingowe na 100m? powierzchni uzytkowej i 3
miejsca na 10 zatrudnionych lub uzytkownikéw,

4) dla funkcji ustug agroturystycznych nalezy zapewni¢ minimalnie 1 miejsce parkingowe na 2 miejsca noclegowe.

§ 78. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia R-1 ustala sig nastgpujace zasady obstugi w zakresie
infrastruktury:

1) wszystkie tereny siedlisk i budynki muszg by¢ podigczone do sieci elektroenergetycznej i posiadaé przytgcze
elektroenergetyczne umozliwiajgce pobér energii elekirycznej w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji i
sposobu zagospodarowania i zabudowy  dziatki,

2) dopuszcza sie do czasu realizacji sieci wodociggowej pobor wody ze studni wiasnych,

3) wszystkie budynki mieszkalne musza posiadac przytacze kanalizacyjne umozliwiajgce odprowadzenie $ciekéw
sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji, sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki oraz
muszg byé podiaczone do sieci kanalizacyjnej lub jesli znajdujg sig poza zasiggiem sieci kanalizacyjnej do szamb,
ktore musza by¢ zlikwidowane po wybudowaniu sieci kanalizacyjnej,

4) budynki gospodarcze musza by¢ wyposazone w system usuwania sciekéw odpowiedni do ich przeznaczenia,

5) na dziatkach budowlanych gdzie wody gruntowe sg w wysokich stanach mniej niz 1.5m od powierzchni terenu,
dopuszcza sie, do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej odprowadzanie Sciekéw do zbiornikow bezodptywowych
lokalizowanych w granicach dziatek rolnych i wywéz do punktu zlewnego przy oczyszczalni Sciekow. Zbiorniki bedg
mialy charakter tymczasowy i po realizacji sieci kanalizacyjnej ulegna likwidaci,

6) wszystkie budynki mieszkalne muszg posiadac zbiorcze lub indywidualne zrodla dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajgcym dla prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcja,

Rozdziat XIV
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zaplecza komunikacji samochodowej oznaczonych
symbolami przeznaczenia KS-1, KS-2 i KS-3

§ 79. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia KS-1, KS-2 i KS-3 przeznacza sig na realizacje i utrzymanie
funkcji zwigzanych z zapleczem komunikacji samochodowe;j.

2. Dopuszcza sig na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KS-1, KS-2 i KS-3 realizacjge funkcji
towarzyszacej funkcji podstawowej miedzy innymi takiej jak: infrastruktura techniczna, budynki gospodarcze, dojscia i
dojazdy, ogrodzenia i mata architektura.

3. Dopuszcza sie na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KS-3 lokalizacje ustug nieucigzliwych
wbudowanych w budynki zwigzane z funkcjg terenu.

§80. Na terenach zaplecza komunikacji samochodowej, ze wzgledu na zasady zagospodarowania ustala sie
nastepujgcy podziat:

1) tereny zaplecza komunikacji samochodowej — parkingi urzadzone w poziomie terenu oznaczone symbolem
przeznaczenia KS-1,
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2) tereny zaplecza komunikacji samochodowej - parkingéw i garazy jednopoziomowych lub wielopoziomowych
oznaczone symbolem przeznaczenia KS-2,

3) tereny zaplecza komunikacji samochodowej — stacje paliw, obstugi samochoddw z ustugami towarzyszacymi
oznaczone symbolem przeznaczenia KS-3.

§ 81. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KS-1, KS-2 | KS-3 wprowadza sig catkowity zakaz:

1) lokalizowania przedsigwzieé moggcych znaczaco oddzialywac na $rodowisko wymagajacych sporzgdzenia raportu
oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko lub dla ktérych obowigzek sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany
za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z funkcja terenu oraz obstugi technicznej miasta,

2) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjagtkiem tymczasowego
wykorzystywania terendw do produkciji rolnej, ogrodniczej, sadowniczej lub zagospodarowania w formie terendw
zieleni miejskiej,

3) lokalizowania wszelkiej ucigzliwej dziatalnosci wytworczej lub produkcyjnej,
4) lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,
5) sktadowania jakichkolwiek odpaddw niebezpiecznych.

§ 82. 1. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KS-1 zakazuje sig lokalizacje jakiejkolwiek zabudowy
kubaturowej.

2. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KS-2 i KS-3 obok funkcji podstawowej terenu dopuszcza
sie lokalizacje innych ustug nieucigzliwych wbudowanych w budynki.

§ 83. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KS-1, KS-2 i KS-3 wydzielenie dziatki budowlane] musi
umozliwia¢ zagospodarowanie terenu speiniajace nastepujace warunki:

1) musi by¢ zapewniony dostep do drogi publicznej,

2) musi by¢ zapewniona mozliwoé¢ wykonania prawidlowych dojsc i dojazdow,

3) musi by¢ zapewniona mozliwos¢ wydzielenia miejsc do wiasciwego gromadzenia odpadow,

4) musi by¢ zapewniona mozliwosc¢ przylaczenia do sieci infrastruktury technicznej,

5) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej musi by¢ nie mnigjsza niz 1000m?,

6) dopuszcza sie mnigjszg powierzchnie dziatek niz okreslona w ustepie 5) dia dzialek istniejacych przed wejsciem w
zycie planu lub wydzielanych dla istniejacych budynkéw lub parkingéw lub wydzielanych zgodnie z liniami
rozgraniczajgcymi ustalonymi w planie ped warunkiem zachowania pozostatych warunkow.

§ 84. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KS-1, KS-2 i KS-3 budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z
liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

§ 85. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KS-2 i KS-3 ustala sie nastepujgce warunki zaspokojenia
potrzeb parkingowych:

1) potrzeby parkingowe dla istnigjacych i projektowanych inwestycji nalezy realizowac wyigcznie na terenie lokalizacji
wiasnej,

2) nalezy zapewni¢ minimum 3 migjsca parkingowe na 100m2 powierzchni uzytkowej i 35 miejsc na 100 zatrudnionych
lub uzytkownikow,

§ 86. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KS-1, KS-2, KS-3 ustala sig nastepujgce wskazniki
liczbowe dotyczgce warunkdw, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej
dziatki budowlanej:

1) maksymalny w.i.z:

a) dla KS-1 nie ckresla sig,
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b) dla KS-2, KS-3- 1,5,
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m,
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce:
a) dla KS-1-0%,
b) dla KS-2, KS-3 - 20%,
4) maksymalna powierzchnia zabudowy :
a) dla KS-2 - 80%,
b) dla KS-3 - 40%.

§ 87. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KS-1, KS-2 i KS-3 ustala sig nastgpujace zasady obstugi
infrastruktury technicznej:

1) wszystkie zespoly parkingdw i budynki muszg by¢ podigczone do sieci elektroenergetycznej i posiadac przytacze
elektroenergetyczne umozliwiajgce pobdr energii elektrycznej w stopniu wystarczajgcym dla obstugi funkcji i
sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

2) siec elektroenergetyczna szczegolinie $redniego i niskiego napigcia powinna by¢, w miare mozliwosci technicznych i
ekonomicznych, realizowana jako podziemna,

3) wszystkie budynki muszg by¢ podigczone do sieci wodociggowej i posiadac przytacze wodociggowe umozliwiajgce
pobdr wody zgodny z funkcjg i sposobem zagospodarowania,

4) wszystkie budynki muszg by¢ podtgczone do sieci kanalizacyjnej i posiadaé przytgcze kanalizacyjne umozliwiajace
odprowadzenie sciekow sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkgcji i sposobu zagospodarowania i
zabudowy dziatki,

5) wszystkie zrzuty wéd opadowych z nawierzchni zwigzanych z ruchem lub postojem pojazdow muszg byé
wyposazone w urzgdzenia podczyszczajgce na wylotach,

6) wszystkie budynki musza posiadac zbiorcze lub indywidualne Zrédla dostarczania ciepta w stopniu wystarczajacym
dla prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcja.

Rozdziatl XV
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa
terendw zieleni urzadzonej oznaczonych symbolami przeznaczenia ZP-1, ZP-2

§ 88. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia ZP-1, ZP-2 przeznacza sig¢ na realizacje i utrzymanie funkgji
zwigzanych z zielenig urzadzonag.

2. Dopuszcza sig na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia ZP-1, ZP-2 realizacje funkgcji towarzyszacej
funkgcji podstawowej migdzy innymi takiej jak: infrastruktura techniczna, dojécia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura
oraz innych zgodnych z pozostatymi ustaleniami planu.

§ 89. Na terenach zieleni urzadzonej, ze wzglgdu na zasady zagospodarowania ustala sie nastepujgcy podzial:

1) tereny zieleni urzgdzonej bez zabudowy kubaturowej oznaczone symbolem przeznaczenia
ZP-1,

2) tereny zieleni urzadzonej z zabudowg z zakresu ustug sportu i zwigzanych z obstugg imprez masowych oznaczone
symbolem przeznaczenia ZP-2.

§ 90. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia ZP-1, ZP-2 wprowadza sig catkowity zakaz:
1) lokalizowania ustug ucigzliwych,

2) tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania | uzytkowania terendw za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania terendw do produkcji rolnej, ogrodniczej lub sadowniczej,
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3) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej, skiadowej, magazynowej, wytworczej, warsztatowej lub produkeyjne;,

4) dystrybucji takich towarow jak: gaz, paliwa plynne i inne substancie niebezpieczne za wyjatkiem gazu
rozprowadzanego podziemnga siecig bezposrednio do odbiorcow,

5) skladowania jakichkolwiek cdpaddw,
6) jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia ZP-1.

§91. Dia terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia ZP-1, ZP-2 ustala sie nastepujace szczegdlowe warunki,
zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) teren powinien by¢ dostepny poprzez wejscia od strony terenéw drog publicznych,
2) nalezy pozostawi€ jako teren biologicznie czynny,
a) przynajmniej 90% terendw oznaczonych symbolem przeznaczenia ZP-1,
b) przynajmniej 60% terendw oznaczonych symbolem przeznaczenia ZP-2,
3) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia ZP-1, ZP-2 powinny by¢ oswietlone,
4) na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia ZP-2 dopuszcza sie realizacje obiekidéw ustugowych o
wysokosci do 15m, przy czym jeden obiekt mozna zrealizowaé na kazde 4000m? terenu zieleni, z zachowaniem

tych proporcji dla kazdego terenu oddzielnie,

5) na terenie do ktérego inwestor posiada tytul prawny nalezy zapewnic¢ miejsca parkingowe, w liczbie nie mniej niz 1
miejsce na 10 $rednio przewidywanych uzytkownikow,

6) do utwardzania powierzchni nalezy stosowaé materialy pélprzepuszczalne.

§ 92. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia ZP-1, ZP-2 ustala si¢ nastepujace zasady obstugi
infrastruktury technicznej:

1) wszystkie tereny i budynki muszg by¢ podigczone do sieci elektroenergetycznej i posiadaé przytacze
elektroenergetyczne umozliwiajgce pobér energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkciji i
sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

2) siec elektroenergetyczna szczegéinie $redniego i niskiego napigcia powinna by¢, w miarg mozliwosci technicznych i
ekonomicznych, realizowana jako podziemna,

3) wszystkie budynki muszg by¢ podtgczone do sieci wodociggowej i posiada¢ przylacze wodociggowe umozliwiajace
pobaor wedy zgedny z funkcja | sposobem zagospodarowania,

4) wszystkie budynki musza by¢ podiaczone do sieci kanalizacyjnej i posiadac przytacze kanalizacyjne umozliwiajgce
odprowadzenie $ciekéw sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i
zabudowy dziatki,

5) wszystkie zrzuty wod opadowych z nawierzchni utwardzonych o powierzchni ponad 50m? muszg by¢ wyposazone w
urzadzenia podczyszczajgce na wylotach,

6) wszystkie budynki muszg posiadac zbiorcze lub indywidualne zrodta dostarczania ciepta w stopniu wystarczajacym
dla prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcja.

Rozdziat XVI
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw laséw
oznaczonych symbolem przeznaczenia ZL-1i ZL-2

§ 93. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia ZL-1 i ZL-2 przeznacza sie na realizacje i utrzymanie funkcji
zwigzanych z gospodarka lesna i zielenig wysoka o charakterze krajobrazowym.

§ 94. Naterenach lasdw, ze wzgledu na zasady zagospodarowania ustala sie nastepujacy podziat:

1) tereny laséw i zalesien podlegajgcych przzpisom odrgbnym o lasach oznaczone symbolem przeznaczenia ZL-1,

24




2) tereny zadrzewien i zespotdw zieleni wysokiej o charakterze krajobrazowym oznaczone symbolem przeznaczenia
ZL-2.

§ 95. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia ZL-1 i ZL-2 wprowadza sie catkowity zakaz:
1) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko wymagajgcych sporzadzenia raportu

cddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko lub dla ktérych obowigzek sporzadzenia raportu moze byé wymagany
na podstawie przepisow odrgbnych za wyjatkiem obiektow obstugi technicznej miasta,

2) tymczasowego zagospodarowani, urzgdzania i uzytkowania terenéw za wyjatkiem tymczasowego wykorzystywania
terendw do produkcji rolnej, ogrodniczej lub sadowniczej,

3) lokalizowania obiektow mogacych powodowac stale lub czasowe ucigzliwosci spowodowane wytwarzaniem hatasu i
zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod gruntowych oraz powierzchniowych,

4) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej, sktadowej, magazynowej, wytworczej, warsztatowej lub produkcyjne;
za wyjgtkiem skiadow i magazynow, wytwdrczosci | warsztatéw zwigzanych z funkcjg terenu, oraz zabrania sie
dystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa plynne i inne substancje niebezpieczne,

5) skladowania jakichkolwiek odpaddw.

§ 96. Dla terendw oznaczonych symbolem przeznaczenia ZL-1 i ZL-2 ustala sie nastepujgce szczegoélowe warunki,
zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) teren nie moze by¢ ogrodzony,
2) teren nalezy pozostawi¢ w catosci jako teren biologicznie czynny,

3) zakazuje sig realizacji jakiejkolwiek zabudowy | zagospodarowania poza obiektami sluzacymi gospodarce wodne;j,
infrastruktury technicznej lub niezbednymi dla ochrony przeciwpowodziowej,

4) nie wolno realizowac utwardzonych drog publicznych,
5) grunty orne moga by¢ uzytkowane do czasu zamiany ich w uzytki zielone lub zalesienia,
6) zalesienie gruntéw rolnych winno spetnia¢ odpowiednie przepisy odrebne,

7) zagospodarowanie laséw winno uwzglednia¢ odpowiednie przepisy odrebne dotyczgce gruntéw lesnych, w
szczegolnesci plany urzgdzenia lasow.

Rozdziat XVII
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw wéd powierzchniowych
oznaczonych symbolem przeznaczenia WS-1

§ 97. Tereny cznaczone symbolem przeznaczenia WS-1 przeznacza sig na realizacje i utrzymanie funkcji zwigzanych
z wodami powierzchniowymi jako tereny rzek.

§ 98. Na terenach cznaczonych symbolem przeznaczenia WS-1 wprowadza sie catkowity zakaz:

1) lokalizowania przedsigwzieé mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko wymagajacych sporzadzenia raportu
oddziatywania przedsigwzigcia na $rodowisko lub dla ktérych cbowigzek sporzgdzenia raportu moze by¢ wymagany
na podstawie przepisdéw odrebnych za wyjatkiem obiektow obstugi technicznej miasta,

2) tymczasowego zagospodarowani, urzgdzania i uzytkowania terendw za wyjatkiem tymczasowego wykorzystywania
terendw do produkcji rolnej, ogrodniczej lub sadowniczej,

3) lokalizowania obiektow mogacych powodowac state lub czasowe ucigzliwosci spowodowane wytwarzaniem hatasu i
Zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wéd gruntowych oraz powierzchniowych,

4) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej, sktadowej, magazynowej, wytwdrczej, warsztatowej lub produkcyjnej
za wyjatkiem skiadow i magazynow, wytworczosci | warsztatéw zwigzanych z funkcjg terenu, oraz zabrania
sie dystrybucji takich towarow jak: gaz, paliwa plynne i inne substancje niebezpieczne,

5) sktadowania jakichkolwiek odpaddw.
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§ 99. Dla terendw oznaczonych symbolem przeznaczenia WS-1 ustala sig nastgpujgce szczegblowe warunki, zasady
i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

dopuszcza sie realizacje demontowalnych urzgdzen rekreacyjnych i sportowych pod warunkiem uzgodnienia ich
lokalizacji z odpowiednimi instytucjami,

teren powinien by¢ dostepny poprzez wejécia od strony terendw publicznych,

dopuszcza sig dostepno$é terenu funkcjonainego dla celdw transportu i komunikacji zwigzanych z funkcjonowaniem
terenu,

dopuszcza sie wykonywanie niezbgdnych prac z zakresu: regulacji, utrzymania skarp, obwatowan
przeciwpowodziowych oraz wycinki drzew i krzewow oraz innych dziatan zwigzanych z ochrong
przeciwpowodziowa,

Rozdziat XVill
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenow infrastruktury technicznej miasta
oznaczonych symbolami przeznaczenia G-1, WK-1

§ 100. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia G-1, WK-1 przeznacza sie na realizacje i utrzymanie
infrastruktury technicznej.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia WK-1 dopuszcza sie realizacjg i utrzymanie takich obiektow jak:
budynki administracyjne, magazyny, garaze, wiaty o funkcji zwigzanej z przeznaczeniem terenu

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia WK-1 dopuszcza sie realizacje i utrzymanie ustug nieucigzliwych
wbudowanych w budynki zwiazane z przeznaczeniem terenu.

Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia G-1, WK-1 zakazuje sie wprowadzania wszelkich urzadzen,
budowli i budynkéw a takze innej zabudowy i zagospodarowania nie zwigzanego funkcjonalnie z przeznaczeniem
terendw.

§ 101. Na terenach infrastruktury technicznej, ze wzgledu na zasady zagospodarowania ustala sig nastepujacy
podziat:

tereny infrastruktury technicznej — gazownictwa oznaczone symbolem przeznaczenia G-1,

tereny infrastruktury technicznej — wodociggow i kanalizacji oznaczone symbolem przeznaczenia WK-1,

§ 102. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia G-1, WK-1 zakazuje sig tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem tymczasowego wykorzystywania i terenéw do
produkji rolnej, ogrodniczej, sadowniczej lub zagospodarowania w formie terenow zieleni miejskiej.

§ 103. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia G-1, WK-1 ustala sig:

wszystkie dziatki budowlane i budynki muszg by¢ podiaczone do sieci elektroenergetycznej i posiadac przylacze
elektroenergetyczne umoziiwiajgce pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajgcym dla obstugi funkcji i
sposobu zagospodarowania i zabudowy dzialki,

wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi muszg posiadac przytgcze wodociggowe
umozliwiajace pobor wody z sieci wodociagowej w stopniu wystarczajacym dla obsiugi funkcji i sposobu
zagospodarowania,

wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi muszg by¢ podtgczone do sieci kanalizacyjnej
i posiada¢ przytacze kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie §ciekdw sanitarnych w stopniu wystarczajgcym
dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania | zabudowy dziatki,

wszystkie tereny muszg by¢ dostgpne z drég publicznych, drég wewnetrznych, siegaczy dojazdowych lub ciggow
pieszo-jezdnych,

wszystkie budynki zwigzane z przeznaczeniem terenu nie moga by¢ wyzsze niz - 10m,

wszystkie obiekty budowlane i zagospodarowanie terenu muszg spetniac wymogi przepiséw odrgbnych zwigzanych
z ich przeznaczeniem,
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7) na terenie lokalizacji wiasnej nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w liczbie wynikajacej ze wskaznika 35 miejsc
parkingowych na 100 zatrudnionych.

Rozdziat XIX
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terendw drég publicznych
oznaczonych symbolami przeznaczenia KD-1, KD-2, KD-3 i KD-4

l § 104. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia KD-1, KD-2, KD-3 | KD-4 przeznacza sie na realizacie drog
| publicznych.
2. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KD-1, KD-2, KD-3 i KD-4 zakazuje sie wprowadzania
wszelkich urzgdzen | zabudowy nie zwigzanej z przeznaczeniem terenu za wyjgtkiem:

1) urzgdzen pomocniczych zwigzanych z prowadzeniem, organizacjg i obstugg ruchu drogowego,
l 2) miejskiej infrastruktury technicznej,

3) urzgdzen systematycznej regulacji wod oraz urzgdzen przeciwpowodziowych.

b § 105. Na terenach drég publicznych, ze wzgledu na zasady zagospodarowania ustala sie nastepujacy podziat:
1) tereny drdg publicznych klasy drogi gtéwnej oznaczone symbolem przeznaczenia KD-1,

l 2) tereny drég publicznych klasy drogi zbiorczej oznaczone symbolem przeznaczenia KD-2,
3) tereny drég publicznych klasy drogi lokalnej cznaczone symbolem przeznaczenia KD-3,

' 4) tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowe] oznaczone symbolem przeznaczenia KD-4.

§ 106. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KD-1, KD-2, KD-3 i KD-4 nie wolno dokonywaé
jekichkolwiek podziatow za wyjatkiem porzadkujgcych stan wiasnosciowy zaodnie z liniami rozgraniczajacymi.

' § 107. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KD-1, KD-2, KD-3 i KD-4 zakazuje sie tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania | uzytkowania terendéw za wyjgtkiem tymczasowego wykorzystywania terenow do
produkcji rolnej, ogrodniczej, sadowniczej lub zagospodarowania w formie terenéw zieleni miejskie;.

§ 108. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KD-1, KD-2, KD-3 i KD-4 ustala sie nastepujace warunki,
zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) tereny znajdujgce sie w zasiegu systemu kanalizacji deszczowej lub ogdinosptawnej, musza by¢ wyposazone w te
kanalizacje,

2) tereny polozone przy terenach zabudowy i przeznaczonych pod zabudowe muszg byé osdwietione w sposoéb
wiasciwy dla klasy drogi,

3) przynajmniej 5% powierzchni terenu nalezy pozostawié jako teren biologicznie czynny.

§ 109. Dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia KD-1, ustala sie nastepujgce warunki, zasady i standardy
zac aspodarowania terenu:

1) szerokos$é jezdni musi by¢ nie mniejsza niz 7,0 m. Dopuszcza sie mniejszg szeroko$¢ na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych,

2) szerokosci terenu w liniach rozgraniczajgcych musi wynosi¢ 25 m., zmiany tej szerokosci dopuszcza sig zgodnie z
rysunkiem planu na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,

3) skrzyzowania z drogami publicznymi innych klas dopuszcza sige wylacznie w miejscach, uzgodnionych z zarzgdcg
drogi,

4) na istniejacych odcinkach drog dopuszcza sie stosowanie zjazdow do istniejacej zabudowy,

5) zjazdy do nowej zabudowy na istnigjgcych odcinkach drég oraz zjazdy na noworealizowanych odcinkach drég,
dopuszcza sie wyjgtkowo, wytgcznie ‘v miejscach i na warunkach, uzgodnionych z zarzadeg drogi,

6) drogi powinny umozliwia¢ prowadzenie komunikacji autobusowe;.
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§ 110. Dla terenow oznaczonych symbolem przeznaczenia KD-2 ustala sig nastepujace warunki, zasady i standardy
zagospodarowania terenu:

1) szercko$¢ jezdni musi by¢ nie mniejsza niz 7,0 m. Dopuszcza sig mniejszg szeroko$¢ na warunkach okreslonych w
przepisach cdrgbnych,

2) szerokosci terenu w liniach rozgraniczajgcych musi wynosic 20 m., zmiany tej szerokosci dopuszcza sie zgodnie z
rysunkiem planu na warunkach okreglonych w przepisach odrebnych,

3) drogi powinny by¢ wyposazone w chodniki i $ciezki rowerowe lub ciagi pieszo-rowerowe,

4) dopuszcza sie zachowanie zjazdow do istniejgcej zabudowy, lokalizacja nowych zjazdéw wymaga uzgodnienia z
zarzadcg drogi,

5) drogi powinny umozliwia¢ prowadzenie komunikacji autobusowej.

§ 111. Przy realizacji nowoprojektowanej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem przeznaczenia KD-2
potozonej pomigdzy ulicami Poznariskg i Bydgoskg nalezy zastosowac rozwigzania techniczne umozliwiajgce bezpieczne
przemieszczanie si¢ ptazéw pomiedzy obszarami przylegajacymi do ulicy Poznanskiej ZP-2 a ZL-1. W zwigzku z
powyzszym w projekcie realizacyjnym drogi powinno sig uwzglednic migdzy innymi budowe ptotkéw zapcrowych oraz
przejt pod jezdnig dla plazow.

§ 112. Dla terenow oznaczonych symbolem przeznaczenia KD-3 ustala sig nastepujgce warunki, zasady i standardy
zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ jezdni musi by¢ nie mniejsza niz 6,5 m.,

2) szerokosci terenu w liniach rozgraniczajacych musi wynosi¢ 12 m., zmiany tej szerokosci dopuszcza sig zgodnie z
rysunkiem planu na warunkach okrelonych w przepisach odrgbnych,

3) drogi powinny by¢ wyposazone w chodniki.

§ 113. Dia terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia KD-4 lub realizowanych na terenach funkcjonalnych
ustala sie nastepujace warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ jezdni musi by¢ nie mnigjsza niz 5,5 m.,

2) szerokosci terenu w liniach rozgraniczajgcych musi wynosi¢ 10m, zmiany tej szerokosci dopuszcza sie zgodnie z
rysunkiem planu na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

3) drogi powinny by¢ wyposazone w chodniki.

Rozdziat XX
Zagospodarowanie i zabudowa
terenéw drog wewnetrznych oznaczonych symbolami terenéw KDW-1, KDW-2,
terendw ciggow pieszo-rowerowych oznaczonych symbolami przeznaczenia CP-1i CP-2,
drég wewnetrznych, ciggéw pieszo-rowerowych oraz éciezek rowerowych
realizowanych na terenach funkcjonalnych

§ 114. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia KDW-1 i KDW-2 przeznacza sig na realizacje ‘drog
wewnetrznych.

2 Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KDW-1 i KDW-2 zakazuje sig wprowadzania wszelkich
urzadzen, budowli i budynkow a takze innej zabudowy i zagospodarowania nie zwigzanego funkcjonalnie z
przeznaczeniem terenow za wyjgtkiem:

1) urzadzen pomocniczych zwigzanych z prowadzeniem, organizacjg i obsiugg ruchu drogowego,
2) miejskiej infrastruktury technicznej,
3) urzadzen systematycznej regulacji wod oraz urzgdzen przeciwpowodziowych.

§ 115. Na terenach drég wewnetrznych, ze wzgledu na zasady zagospodarowania ustala sig nastepujacy podziat:
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1) tereny drég wewnetrznych o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 5 m. lub zgodnej z rysunkiem planu
oznaczone symbolem przeznaczenia KDW-1,

2} tereny drég wewnetrznych o minimalnej szeroko$ci w liniach rozgraniczajgcych 8m oznaczone symbolem
przeznaczenia KDW-2.

§ 116. Dla terendw drog wewnetrznych oznaczonych symbolem przeznaczenia KDW-1 i KDW-2 oraz realizowanych
na terenach funkcjonalnych ustala sig nastgpujace warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ jezdni nie moze by¢ mniejsza niz 4.5 m.,

2) tereny potozone przy terenach zabudowy i przeznaczonych pod zabudowe muszg byé oswietione w sposéb
wiasciwy,

3) jezdnie muszg spefnia¢ warunki niezbedne dla ruchu kolowego, w tym dla pojazdéw ratowniczo-gasniczych, na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

4) dopuszcza sig drogi bez wyodrebnienia jezdni i chodnikow.

§ 117. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia CP-1 i CP-2 przeznacza sig na realizacje ciagéw pieszo-
rowerowych.

2. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia CP-1i CP-2 zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich urzgdzen,

budowli i budynkéw a takze innej zabudowy i zagospodarowania nie zwigzanego funkcjonalnie z przeznaczeniem
terenow

§ 118. Na terenach ciagow pieszo-rowerowych, ze wzgledu na zasady zagospodarowania ustala sie nastepujacy
podziat:

1) tereny ciggéw pieszo-rowerowych wyltgcznie dia ruchu pieszych i roweréw oznaczone symbolem przeznaczenia CP-
1,

2) tereny ciggéw pieszo-rowerowych umozliwiajacych ruch samochodéw uprzywilejowanych oznaczone symbolem
przeznaczenia CP-2.

§ 119. Dla terenow ciggow pieszo-rowe'rowych oznaczonych symbolem przeznaczenia CP-1 i CP-2 oraz
realizowanych na terenach funkcjonalnych ustala sie nastepujace warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) minimalna szerokos$¢ pasa dla ruchu pieszych nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 3m na terenach oznaczonych symbolem CP-1,
b) 3,5m na terenach oznaczonych symbolem CP-2,

2) szerokosc w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu lub musi Wynosi¢ nie mniej niz:
a) 6m na terenach oznaczonych symbolem CP-1,

b) 8m na terenach oznaczonych symbolem CP-2,

3) tereny pofozone przy terenach zabudowy i przeznaczonych pod zabudowe muszg byé oswietlone w sposdb
wiasciwy,

4) jezdnie muszg spetnia¢ warunki niezbedne dla ruchu kolowego, w tym dla pojazdow ratowniczo-gasniczych, na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

8) dopuszcza sie drogi bez wyodrgbnienia jezdni i chodnikéw.

§ 120. Dla sciezek rowerowych ustala sie nastepujace warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:
1} minimalna szeroko$¢ Sciezki rowerowej nie moze byé mniejsza niz:

a) 1,5m dla $ciezek jednokierunkowy:h,

b) 2,0m dla $ciezek dwukierunkowych,
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2) minimalna szerokoéd sciezki rowerowej jesli jest realizowana jako cigg pieszo-rowerowy, tj. Sciezki rowerowe, z
ktorych mogg korzystac rowniez piesi, nie powinna by¢ mnigjsza niz:

a) 2,5m. dla ciggéw, na ktérych ruch rowerdw jest jednokierunkowy,
b) 3,0 m., dlaciggow, na ktérych ruch rowerdow jest dwukierunkowy,
3) teren na obszarze zabudowanym lub przeznaczonym pod zabudowe powinien by¢ oswietlony w sposob wtasciwy,
4) sciezki rowerowe realizowane jako cele publiczne muszg zachowac ciggtoéé i pozostac ogdlnodostepne.
DZIAL IV
PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE

Rozdziat XXI
Ustalenia przejsciowe i koricowe

§ 121. 1. Wszystkie inwestycje na terenie objetym ustaleniami planu, ktore zostaly zrealizowane, rozpoczete lub sg
realizowane oraz sg zgodnie z obowigzujgcym w momencie ich rozpoczgcia prawem, lecz sg niezgodne z ustaleniami
planu, zostajg uznane za przyjgte.

2. Wszelkie nowe dziatania inwestycyjne, na dziatkach zwigzanych z inwestycjami, o ktérych mowa w pt. 1, muszg
by¢ zgodne z ustaleniami planu.

§ 122. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejécia w zycie planu, a nie
zakonczonych decyzja ostateczna, stosuje sig ustalenia planu.

§ 123. Uchwala sig dla terendw objetych ustaleniami planu stawke procentowa sluzgcg naliczeniu jednorazowej
optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu w wysokosci:

1) 0 % - dla terenéw oznaczonych symbolami przeznaczenia ZP-1, ZP-2, U-4, R-1, R-2, WS-1, ZL-1, ZL-2, KD-1, KD-
2, KD-3, KD-4, KDW-1, KDW-2, CP-1, CP-2, G-1, WK-1,

2) 30% - dla terendw oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-1, MWU-2, MNU-1, MNU-2, MNU-3, MNU-4, U-1,
U-2, U-3, U-5, US-1,UPS-1, KS-1, KS-2, KS-3.

§ 124. Wykonanie uchwaly powierza sig Burmistrzowi Miasta Ketrzyna.

§ 125. 1. Uchwala podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego i publikacji na
stronie internetowej Miasta.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego.
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