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RADY MIEJSKIEJ W KETRZYNIE
Zz dnia 15 wrzesnia 2005r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyn w kwartale
terenu pofozonym pomigdzy ulicami Wt Jagietty, Rynkowa, granicg administracyjng miasta Ketrzyn, takows,
Rataja, Sikorskiego, Wojska Polskiego (do skrzyzowania z ul. Jagietty)

Na podstawie art. 18, ust.2, pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. Nr 142, poz.
1591, 2 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz 1271, Nr 214, poz. 18086, z 2003
r. Nr 80, poz.717, Nr 162. poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203) oraz art. 15, ust.2 i art. 20,
ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717,z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492) Rada Miejska w Ketrzynie uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL |
Ustalenia ogélne

§ 1. Plan obejmuje obszar o powierzchni 126,37 ha potozony pomiedzy ulicami Wi. Jagietly, Rynkowa, granicg
administracyjng miasta Ketrzyn, takowsa, Rataja, Sikorskiego, Wojska Polskiego (do skrzyzowania z ul. Jagietly)
z wytgczeniem terendw specjalnych oraz ich stref ochronnych.

§ 2. 1 Granice planu okreslone zostaty na rysunku planu.
2. Rysunek planu w skali 1:2 000 stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

3. Ustalenia planu sg zgodne z politykg przestrzenng miasta Ketrzyn okreslong w ,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyn” uchwalonego przez Rade Miejskg w Ketrzynie
uchwatg nr X\//96/99 z dnia 27 pazdziernika 1999r.

4. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatgcznik nr 3 do niniejsze;
uchwaty.

6. Ustalenia planu obowigzujg na obszarze wyznaczonym granica planu.

§ 3. Na rysunku planu miejscowego nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
a) granice opracowania planu,

linie rozgraniczajgce tereny o réznych zasadach zagospodarowania,

oznaczenia cyfrowo-literowe terendw,

obowigzujgce linie zabudowy,

nieprzekraczalne linie zabudowy,

orientacyjne linie projektowanego podziatu wewnetrznego,

strefa lokalizacji garazy,

strefa ochrony konserwatorskiej ,B”,

obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkaw,

obiekty zabytkowe nie wpisane do rejestru,

budynki przeznaczone do likwidacji,

kierunki przebiegu kalenic w obszarach projektowanej zabudowy jednorodzinnej,
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§ 4. O ile niniejsza uchwata nie stanowi inaczej, wystepujace w niej podstawowe terminy nalezy rozumieé
nastepujgco:
a) ,budynek do likwidacji” — budynek, ktérego rozbiérka warunkuje petng realizacje ustalen planu, przy
czym nie narusza to prawa do remontu istniejacego budynku,
b) ,dziatka geodezyjna” lub ,dziatka” jest to dziatka istniejgcego lub przysziego podziatu wewnetrznego,
c) .frontdziatki” jest to granica dziaiki przylegajaca do drogi obstugujgcej dang dziatke,

d) ,gtoéwna bryta budynku” — cze$¢ budynku w obrysie $cian konstrukcyjnych zewnetrznych,



e)

Jntensywnos¢ zabudowy” jest to stosunek tgcznej powierzchni uzytkowej budynkéw do powierzchni
dziatki, na ktérej zlokalizowane sg budynki,

.nieprzekraczaina linia zabudowy” jest to linia, ktorej nie moze przekroczyé zadna czesc budynku;
nieprzekraczalna linia zabudowy przechodzaca przez obrys istniejgcego budynku wyznacza
dopuszczalny kierunek jego ewentualnej rozbudowy, przy czym nie narusza to prawa wiasciciela do
remontu istniejgcego budynku,

»,nieznaczna rozbudowa lub przebudowa” to taka rozbudowa lub przebudowa, ktéra nie powoduje

zadnego z nastepujgcych skutkow:

* zmiang powierzchni zabudowy lub wysokosci budynku o ponad 10%,

e zmiane nachylenia gtéwnych potaci dachowych o ponad 5°,

e zmiang catkowitej szerokosci budynku (uwzgledniajgcej wszystkie elementy siegajgce poza lico
budynku) o 25%,

zmiane calkowitej diugosci budynku (uwzgledniajgcej wszystkie elementy siegajace poza szczyt
budynku) o 10%,

~obowigzujaca linia zabudowy" jest to linia, na ktorej lokalizuje sie lico gtéwnej bryly budynku,

»obszar funkcjonalny” lub ,obszar” oznacza teren wyrézniony w planie ze wzgledu na funkcje i zasady
zagospodarowania i oznaczony w tekscie oraz na Rysunku Planu symbolem skiadajgcym sie z ciggu
znakdw literowych i numeru,

.obszar ogoinodostepny” jest to obszar dostepny dla wszystkich bez zadnych ograniczen, w tym optat,

~obszar opracowania” jest to zdefiniowany przedstawiong na Rysunku Planu granicg opracowania
obszar, ktérego dotyczy ninigjsza uchwata,

.plan” oznacza ninigjszg uchwale wraz z zatgcznikiem graficznym, stanowigcg miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w rozumieniu przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

.posesja’ jest to polozony w granicach obszaru przeznaczonego pod zabudowe zwarty
zagospodarowany teren w granicach wtadania,

.~powierzchnia zabudowy" jest to suma powierzchni rzutéw budynkow zlokalizowanych na jednej dziatce,

.projektowana dziatka geodezyjna’, ,projektowana dziatka” Ilub ,projektowana posesja”’ jest to
odpowiednia dziatka lub posesja projektowanego podziatu wewnetrznego,

.projektowany podziat wewnetrzny” jest to obowigzujacy docelowy podzial obszaru opracowania lub
jego czesci na dziatki budowlane, przedstawiony na Rysunku Planu,

w~ustugi uzytecznosci publicznej" — obszar funkcjonalny zabudowany, lub przeznaczony do
zabudowania obiektami uzytecznosci publicznej w rozumieniu Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie,

~wskaznik zabudowy" jest to stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki lub poses;ji

.Zabudowa" sg to wszelkie obiekty budowlane wyniesione ponad poziom terenu, poza nawierzchniami
ciggdw komunikacyjnych i placéw, sieciowymi obiektami infrastruktury technicznej i niekubaturowymi
obiektami matej architektury,

,Znaczna rozbudowa lub przebudowa” to taka rozbudowa lub przebudowa, ktéra powoduje co

najmniej jeden z nastepujacych skutkow:

zmiane powierzchni zabudowy lub wysokosci budynku o ponad 10%,

zmiane nachylenia gtownych potaci dachowych o ponad 5°,

zmiane catkowitej szerokosci budynku (uwzgledniajacej wszvstkie elementy siegajace poza lico
budynku) o 25%,

zmiang catkowitej diugosci budynku (uwzgledniajgcej wszystkie elementy siegajace poza szczyt
budynku) o 10%,
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§5.

§ 6.

u) .zasady ogolne podziatu nieruchomosci’ — zasady podziatu nieruchomosci opisane w powszechnie
obowigzujgcych przepisach o gospodarce nieruchomosciami.

Na cele nierolnicze i nielesne przeznacza sie nastepujace arealy gruntéw:
a) zazgodg Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi, wyrazong w decyzji GZ.tr.057-6002-758/04 z dnia 8 lutego
2005r.
e klasyRlllb 9,77ha,
o kiasy Pslll 15,5%ha,
s klasy Lzlll 0,95ha,

b) za zgodg Wojewody Warminsko-Mazurskiego, wyrazong w decyzji RR.VII.7711-1/16/05 z dnia 21
lutego 2005r.:
¢ klasy RIVa 6,15ha,
o klasy RIVb 0,22ha,
e klasy PslV 0,01ha.

Na obszarze opracowania ustala sie nastepujace przeznaczenie terenéw:

a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug towarzyszacych,

b) RM/MN- tereny istniejacej zabudowy zagrodowej, docelowo tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN),

¢) Ur/MN-tereny ustug z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowe;j,

d) MU - tereny zabudowy mieszkaniowej z obowigzkowymi ustugami,

e) MW —tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug towarzyszacych,

f) MWU — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z obowigzkowymi ustugami,

g) ZN, ZU - tereny zieleni,

h) U —tereny ustug,

i)  Up - tereny ustug uzytecznosci publicznej,

J)  Ur —tereny rzemiosta produkcyjno-ustugowego bez funkcji mieszkaniowej,

k) US-tereny o funkcji sportowo-rekreacyjne;j,

I) ZD-tereny ogrodkéw dziatkowych,

m) KSp, KSg — tereny obsfugi komunikacji samochodowej,

n) E —tereny urzgdzen elektroenergetycznych,
0) W ~tereny urzgdzen wodociggowych,

p) K- tereny przepompowni ciekdw,

q) C -tereny urzadzen cieptownictwa,

r) KG - tereny drog klasy G,

s) KZ- tereny drég klasy Z,

t) KL —tereny drog klasy L,
u) KD - tereny drog klasy D,

) KW - tereny drog wewnetrznych,
w) KP - tereny ciggdw pieszych.

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w odniesieniu do poszczegéinych obszaréw
funkcjonalnych zawarte sg w Rozdziale Il ninigjszej uchwaty.

§ 8.

§9.

Ustala sie nastepujace zasady ochrony $rodowiska:

a) Obszary oznaczone symbolami MN, RM/MN, MU, Ur/MN, MW, MWU sg terenami przeznaczonymi pod
zabudowe mieszkaniowg w rozumieniu art. 113 Ustawy — Prawo ochrony $rodowiska z dnia 27 kwietnia
2001 r.

b) Obszary oznaczone symbolem Up w zaleznosci od sposobu wykorzystania moga byé terenami
przeznaczonymi pod budynki zwigzane ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i miodziezy w
rozumieniu art. 113 Ustawy — Prawo ochreony $rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r,

¢) O ile ustalenia dotyczace poszczegdinych rodzajéw obszaréw funkcjonalnych nie stanowig inaczej, w .
obszarze opracowania zakazuje sie przedsiewzie¢, ktére ~moga wymagaé sporzadzenia raportu

oddziatywania na srodowisko,

d) O ile ustalenia dotyczace poszczegoinych rodzajéow obszaréw funkcjonainych nie stanowig inaczej,

wszelkie uc gzliwosci zwigzane z prowadzeniem dziatalnos$ci gospodarczej nie moga wykraczaé poza

granice terenu bedacego we wiadaniu podmiotu prowadzgcego dziatalno$¢ gospodarcza,.

Ustala sig nastgpujgce zasady dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
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a) Na obszarze opracowania znajdujg sie nastepujgce obiekty wpisane do rejestru zabytkéw i zaznaczone
na Rysunku Planu: ~
e  budynek ul. Sikorskiego 486,
e  budynek ul. Sikorskiego 58,
e budynek wiezy ciénien znajdujacy si¢ na dzialce nr 1 obreb geodezyjny nr 1

b) Nakazuje sig¢ bezwzgledne zachowanie tych budynkéw. W obiektach tych zakazuje sie wszelkich zmian
bryly architektonicznej z dopuszczeniem modernizacji i adaptacji wnetrz pod nadzorem odpowiednigj
stuzby ochrony zabytkow,

c) Na obszarze opracowania znajdujg sie nastepujgce obiekty pozostajgce w ewidencji zabytkéw i
zaznaczone na Rysunku Planu:
e budynki ul. Miejska 1, 3, 5, 9,
e budynki ul. Wojska Polskiego 7, 9, 15, 17, 19, 21, 27,
» budynki u. Sikorskiego 54, 56, 66, 68, 72, 72a, 74, 74a, 76a, 76b, 76c, 76d, 76e, 76f, 769, 76h, 76j,
d) W obiektach tych wszelkie prace budowlane zwigzane ze zmiang bryly architektonicznej wymagaja
zgody odpowiedniej stuzby ochrony zabytkow,

e) W obszarze planistycznym obowigzuje strefa ochrony konserwatorskiej ,B”, ktérej granice wyznaczono
na Rysunku planu. Wewnatrz strefy wszelka nowa zabudowa musi harmonizowaé¢ w zakresie formy
architektonicznej i umiejscowienia w terenie z sgsiednig wartosciowg zabudowa zabytkowg, o ktorej
mowa w pkt a) i b) powyzej. Zakazuje sie realizacji obiektéw o formie architektonicznej niedostosowane;
do walorow zabytkowych znajdujgcych sie na terenie strefy,

§ 10. Na obszarze opracowania wyznacza si¢ nastepujgce przestrzenie publiczne: drogi publiczne, tereny
zielone oznaczone symbolami ZN, ZU, tereny sportowo-rekreacyjne oznaczone symbolem US, tereny ustug
uzytecznosci publicznej oznaczone symbolem Up.

§ 11. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaZznikow ksztattowania zabudowy w odniesieniu do poszczegdinych
obszaréw funkcjonalnych zawarte sg w Rozdziale Il niniejszej uchwaly.

§ 12. Na obszarze opracowania nie ustala sie granic i sposobéw zagospodarowania terendéw ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow.

§ 13. Ustalenia dotyczace szczegbtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci w odniesieniu do
poszczegdlnych obszardw funkcjonalnych zawarte sg w Rozdziale Il niniejszej uchwaty.

§ 14. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
a) Ustala sig nastepujgcq klasyfikacje drég i ciggéw pieszych w obszarze planistycznym:

b) publiczne drogi gtéwne klasy G oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.KG, 2.KG,

c) publiczna droga zbiorcza klasy Z oznaczona na rysunku planu symbolem 3.KZ,

d) publiczne drogi lokalne klasy L oznaczone na rysunku planu symbolami: 4. KL, 5.KL, 6.KL,
)

publiczne drogi dojazdowe klasy D oznaczone na rysunku planu symbolami: 7.KD, 8.KD, 9.KD,
10.KD, 11.KD, 12.KD, 13.KD, 14.KD, 15.KD, 16.KD, 17.KD, 18.KD, 19.KD, 20.KD, 21.KD, 22.KD,
23.KD, 24.KD, 25.KD, 26.KD, 27.KD,

f) publiczne ciggi piesze oznaczone symbolami 28 KP, 29.KP, 30.KP, 31.KP, 32 KP, 33.KP, 36.KP

g) drogi wewnetrzne oznaczone symbolami 34. KW, 35.KW, 36.KW,

h) W calym obszarze planistycznym zakazuje sie utwardzania drog zuzlem piecowym,

i) ulice: Sikorskiego, Wojska Polskiego oraz Rynkowa stanowig powigzanie planowanego ukladu
komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym miasta,

1) o ile ustalenia szczegotowe Rozdziatu |l nie stanowig inaczej, na calym obszarze planistycznym
zakazuje sie lokalizacji nowych budynkéw lub rozbudowy istniejacych tak aby odlegto$¢ budynku od
linii rozgraniczajgcych obszary funkcjonalne i pasy drogowe drog publicznych byta mniejsza niz 6m,

k) o ile ustalenia szczegdtowe Rozdziatu Il nie stanowig inaczej, przyjmuje sie nastepujace wskazniki w
zakresie komunikacji w przypadku nowej zabudowy :

e ilo$¢ miejsc parkingowych w stosunku do ilosci mieszkan: 120%,
° jedno miejsce parkingowe na kazde 20m2 powierzchni sprzedazowej w przypadku lokali
ustugowych, :



) Liniowe obiekty infrastruktury nalezy w miare mozliwosci lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych ulic,
jednak poza pasem jezdni; jezeli z jakichkolwiek powodéw jest to niemozliwe lub niepraktyczne,
nalezy takie obiekty, w tym studzienki, przepompownie, stupy elektroenergetyczne itp. urzadzenia
lokalizowa¢ w pierwszym rzedzie na terenach nie przeznaczonych pod zabudowe, a dopiero jezeli
okaze sig¢ to niemozliwe lub niepraktyczne - na terenach przeznaczonych pod zabudowe,

m) Zasilanie nowej zabudowy w energie elektryczng — z istniejacych i projektowanych staciji
transformatorowych po uzyskaniu warunkéw technicznych wydanych przez RE Ketrzyn; dopuszcza
si¢ mozliwos¢ lokalizacji dodatkowych stacji transformatorowych w innych miejscach uzgodnionych z
RE Ketrzyn, jezeli wymagac tego beda wzgledy techniczne,

n) Energia cieplna do ogrzewania budynkéw i przygotowania cw.u - z istniejacej miejskiej sieci
cieptowniczej oraz z indywidualnych Zrédet ciepta,

0) Zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej. Do czasu rozbudowy sieci dopuszcza sie zaopatrzenie
istniejacej i nowej zabudowy z butli gazowych lub lokalnych zbiornikéw gazu ptynnego,

p) Zaopatrzenie w wode nowej zabudowy - wylacznie z miejskiej sieci wodociggowej. W przypadku
istniejacej zabudowy dopuszcza sig zaopatrzenie w wode z istniejacych uje¢ indywidualnych jedynie
do czasu stworzenia technicznych mozliwosci realizacji przytacza do miejskiej sieci wodociggowe;j,

q) Odprowadzanie $ciekow z nowej zabudowy - wylacznie siecig kanalizacyjng do miejskiej
oczyszczalni sciekow. W przypadku istniejacej zabudowy dopuszcza sie gromadzenie $ciekow w
istniejacych zbiornikach szczelnych jedynie do czasu stworzenia technicznych mozliwosci realizacji
przytgcza do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,

r)  Odprowadzenie wod opadowych — sieciami wyposazonymi w tapacze piasku i odolejacze miejskigj
kanalizacji deszczowe;j,

s) Na obszarze planistycznym dopuszcza sie uzupeinienie istniejacej zabudowy o miejsca postojowe,
pod warunkiem zachowania wskaznika powierzchni biologicznie czynne;j.

§ 15. O ile ustalenia szczegotowe zawarte w Rozdziale 11 niniejszej Uchwaly nie stanowig inaczej, na obszarze
planistycznym nie ustala sie sposoboéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania.

-§ 16. Wyznacza sig teren MW-4 jako obszar wymagajgcy rehabilitacji istniejacej zabudowy pozostajacej w

ewidencji zabytkéw. Ustala sie docelowa funkcje obszaru jako zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna z
ustugami towarzyszacymi. Wszystkie obiekty bedace w granicach obszaru nalezy poddac rewaloryzacji (nalezy
przez to rozumiec caloksztalt dziatan na rzecz konserwacji, rekonstrukcji, rekompozycji, integracji i kontynuacji
architektonicznej ) potaczonej z adaptacjg do nowych funkcji i potrzeb, utrzymaé w odpowiednim stanie
technicznym, zachowac historyczny charakter, forme architektoniczna, zabytkowe elementy i detale; dopuszcza
si¢ przebudowe i rozbudowe na warunkach konserwatorskich. Przeksztalcenie to prowadzi¢ powinno do
lepszego funkcjonowania zespotu zabudowy, uchronienia od degradacii architektonicznej i spotecznej, poprawy
standardu zamieszkiwania, srodowiska mieszkaniowego i jakosci przestrzeni miejskiej.

§ 17. Na obszarze opracowania wyznacza sie tereny US-1, US-2, ZN-1 jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.
Nie wyznacza sig terendw stuzgcych organizacji imprez masowych.

§ 18. Ustala si¢ nastgpujace wysokosci stawek procentowych dla naliczania opfat od terenow opisanych w
Rozdziale Il niniejszej Uchwaly zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003r.

Symbol terenu Wysokos¢ stawki
MN-1, MN-2, RM/MN-1, Ur-1, | 30%

MU-1, MU-2, KSp-1, KSp-4,
KSg -2, MWU-3

Pozostale obszary 0%

ROZDZIAL: I
Ustalenia szczegdtowe dotyczgce poszczegdinych obszaréw funkcjonalnych.



- § 19. W obszarach oznaczonych symbolem MN - 1 o funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem ustug towarzyszacych, obowigzujg nastepujace ustalenia:
a) Ustala sie nastepujgce zasady podziatu wewnetrznego:

podziat terenu wedtug linii orientacyjnych pokazanych na rysunku planu,

dopuszcza sie korekte przebiegu linii w zaleznosci od aktualnych stosunkow wiasnosciowych oraz
uksztaitowania terenu, jednakze dziatki powstate w wyniku podziatu powinny posiadac¢ powierzchnie
w granicach 1000-2000m2 oraz dlugo$é frontu 25-35m,

zakazuje sie wydzielania dziatek bez bezpoéredniego dostepu do drogi publiczne;j,

dopuszcza sie zagospodarowanie kilku sgsiadujgcych ze sobg dziatek projektowanego podziatu
jako jednej posesji,

b) Na pojedynczej dzialce projektowanego podziatu wewnetrznego dopuszcza sie budowe jednego

budynku mieszkalnego oraz jednego garazu wolnostojgcego, przy czym wskaznik zabudowy nie
moze przekraczac 20%,

c)Wymagane parametry budynku mieszkalnego okresla sie nastepujaco:

lico budynku zlokalizowane na obowigzujace;j linii zabudowy wyznaczonej na rysunku Planu,
obowigzujgce linie zabudowy réwnolegte do linii rozgraniczajgcych polozone sg w odlegtosci 8m od
linii rozgraniczajacych obszar MN oraz ulice,

wystajace poza lico elementy frontu budynku, takie jak ganki, wykusze, schody, podjazdy dia
niepetnosprawnych itp. nie moga siegac¢ dalej niz 2,5 m poza obowigzujacy linie zabudowy,
odlegto$¢ budynku od granic sasiednich posesji — co najmniej 6 m,

powierzchnia rzutu od 60 m? do 300 m?

maksymailna liczba kondygnacji nadziemnych: 2, w tym poddasze uzytkowe,

maksymalne wyniesienie poziomu parteru ponad poziom terenu — 1 m, jezeli naturalne nachylenie
terenu przekracza 6° i 0,5 m, jezeli naturalne nachylenie terenu nie przekracza 6°

maksymalna wysokos¢ kalenicy: ok. 9 m,

dopuszcza sie umiarkowane rozczionkowanie bryty budynku, pod warunkiem zachowania
czytelnych linii kalenicy i lica,

dach wysoki, kryty czerwong dachéwka ceramiczng lub betonowa, z wyraznie zaznaczong linig
kalenicy, potacie dachowe nachylone pod katem 35 — 45° przy czym nalezy, w granicach
wskazanego zakresu, dazyé do uzgodnienia kata nachylenia z katem nachylenia dachow
sgsiednich,

w bryle budynku mieszkalnego moga zawieraé si¢ pomieszczenia gospodarcze lub garazowe,

Wymagane parametry garazu wolnostojacego okresla sig nastepujgco:

lokalizacja na bocznej i tylnej granicy projektowanej dziatki, w wyznaczonej na rysunku planu strefie
lokalizacji garazy

diugos¢ - ok. 6m

szerokos¢ — ok. 4m

wysokosc — ok. 5m

dach jednospadowy, kryty dachéwka lub jej imitacjg w odcieniach czerwieni lub brazu; $ciana
Wyzsza przy granicy z sgsiednig dziatkg

wiasciciele dziatek posiadajgcych wspéing strefe lokalizacji garazy sg obowiazani dostosowaé sie
do rozwigzan w zakresie podstawowych wymiaréw, katéw, rodzaju pokrycia dachu i kolorystyki
elewacji przyjetych w tym projekcie garazu, ktory we wspolnej strefie jako pierwszy uzyskat
pozwolenie na budowe,

dopuszcza sie uzytkowanie garazu jako budynku o funkcji gospodarcze;j.

e) Ogrodzenia azurowe o wysokosci od 1,2 do 1,5 m,

f) Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 60% powierzchni dziatki,

9) Dopuszcza sig lokalizacje obiektéw matej architektury,
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h) Nowg zabudowe mieszkaniowg na dziatkach o numerach ewidencyjnych 8-42 oraz 8-43 dopuszcza
si¢ dopiero po rezygnacji z ubojni w sgsiadujgcym obszarze Ur/MN-1 .

() Dopuszcza sie prowadzenie w budynkach dziatalnosci handlowo-ustugowej i rzemie$lniczej, pod

warunkiem, ze nie powoduje ona:
wzrostu natezenia hatasu powyzej wartosci dopuszczalnych dla zabudowy mieszkaniowe;j,
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emisji zapachow,

wzrostu $redniej rocznej ilosci odpadéw wywozonych z posesji do powyzej 2 m*/miesiac lub 0,5
t/miesiac,

nagminnego magazynowania lub skiadowania surowcéw, produktéw lub odpaddéw poza
budynkami,

nagminnego tamowania ruchu kotowego i pieszego na drodze przylegajacej do posesiji.

§ 20. W obszarach oznaczonych symbolem MN - 2 o funkcji zabudowy mieszkaniowe; jednorodzinnej z
dopuszczeniem ustug towarzyszacych, obowigzujg nastgpujace ustalenia:
a) Ustala sie nastgpujace zasady podziatu wewnetrznego:

podziat wewnetrzny terenu wedtug linii orientacyjnych pokazanych na rysunku planu,

dopuszcza sig korekte przebiegu linii w zaleznosci od aktualnych stosunkéw wiasnosciowych
oraz uksztaltowania terenu, jednakze dziatki powstale w wyniku podziatu powinny posiada¢
powierzchnig w granicach 1000-2000m2 oraz dtugos¢ frontu 25-35m,

zakazuje sie wydzielania dzialek bez bezposredniego dostepu do drogi publicznej,

dopuszcza sig zagospodarowanie kilku sgsiadujgcych ze sobg dzialek projektowanego podziatu
jako jednej posesji,

b) Na pojedynczej dzialce projektowanego podziatu wewnetrznego dopuszcza sie budowe tylko jednego
budynku mieszkalnego, z zastrzezeniem, ze wskaznik zabudowy nie moze przekracza¢ 20%,

c) Wymagane parametry budynku mieszkalnego okresla sie nastepujaco:

lico budynku zlokalizowane na obowigzujacej linii zabudowy wyznaczonej na rysunku Planu, lub
rownolegle do linii nieprzekraczalne;,

linie zabudowy rownolegte do linii rozgraniczajgcych potozone sa w odlegtosci 6m od linii
rozgraniczajacych obszar MN oraz ulice,

wystajace poza lico elementy frontu budynku, takie jak ganki, wykusze, schody, podjazdy dla
niepetnosprawnych itp. nie moga siggac dalej niz 2,5 m poza obowigzujaca linie zabudowy,
odlegto$¢ budynku od granic sasiednich posesji — co najmniej 6 m,

powierzchnia rzutu od 60 m? do 300 m?

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2, w tym poddasze uzytkowe,

maksymalne wyniesienie poziomu parteru ponad poziom terenu — 1 m, jezeli naturalne
nachylenie terenu przekracza 6° i 0,5 m, jezeli naturalne nachylenie terenu nie przekracza 6°
maksymalna wysokos$¢ kalenicy: ok. 9 m,

dopuszcza sie umiarkowane rozcztonkowanie bryly budynku, pod warunkiem zachowania
czytelnych linii kalenicy i lica,

dach wysoki, kryty czerwong dachowkg ceramiczng lub betonowa, z wyraznie zaznaczong linig
kalenicy, potacie dachowe nachylone pod katem 35 — 45° przy czym nalezy, w granicach
wskazanego zakresu, dazy¢ do uzgodnienia kata nachylenia z kgtem nachylenia dachéw
sgsiednich,

w bryle budynku mieszkalnego moga zawierac sie pomieszczenia gospodarcze lub garazowe,

d) Ogrodzenia azurowe 0 wysokosci od 1,2 do 1,5 m,

e) Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 60% powierzchni dziatki,

f) Dopuszcza sig lokalizacje obiektow matej architektury,

g) Dopuszcza sig prowadzenie w budynkach dziatalnosci handlowo-ustugowej i rzemie$iniczej, pod
warunkiem, ze nie powoduje ona:

wzrostu natezenia hatasu powyzej wartosci dopuszczalnych dla zabudowy mieszkaniowe;j,

emisji zapachow,

wzrostu $redniej rocznej ilosci odpadow wywozonych z posesji do powyzej 2 malmiesiqc lub 0,5
t/miesiac,

nagminnego magazynowania lub skiadowania surowcow, produktow lub odpadéw poza
budynkami,

nagminnego tamowania ruchu kotowego i pieszego na drodze przylegajacej do posesji.

§ 21. W obszarach oznaczonych symbolem MN - 3 o funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem ustug towarzyszacych, obowigzujg nastepujace ustalenia:
a) Ustala sie nastepujgce zasady podziatu wewnetrznego:

minimalna szerokos¢ frontu wydzielanych dziatek — 25m,
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b)

o zakaz wydzielania dziatek bez bezposredniego dostepu do drogi publicznej,
e dopuszcza sie zagospodarowanie kilku sgsiadujgeych ze sobg dzialek jako jednej poses;ji,

Na pojedynczej dziaice dopuszcza sie funkcjonowanie jednego budynku mieszkalnego i budynkdow
gospodarczych, przy czym wskaznik zabudowy nie moze przekroczy¢ 25%,

Dopuszcza sie nieznaczng rozbudowe budynkdw istniejgeych,

Wymagane parametry nowych budynkéw mieszkalnych okreéla sie nastepujaco:

» powierzchnia rzutu od 60 m? do 300 m?

* maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2, w tym poddasze uzytkowe

¢ maksymalna wysokosc kalenicy: ok. 9 m

e dopuszcza sie umiarkowane rozczionkowanie bryly budynku, pod warunkiem zachowania
czytelnych linii kalenicy i lica

e dach wysoki, kryty czerwong dachéwka ceramiczng lub betonowa, z wyraznie zaznaczong linig
kalenicy, potacie dachowe nachylone pod katem 35 — 45° przy czym nalezy, w granicach
wskazanego zakresu, dazy¢ do uzgodnienia kata nachylenia z katem nachylenia dachow
sgsiednich

e w bryle budynku mieszkalnego moga zawiera¢ sie ewentualne pomieszczenia gospodarcze lub
garazowe,

e lico nowego budynku pofozone na linii fgczgcej lica sgsiednich budynkow mieszkalnych,

Wymagane parametry nowych budynkéw gospodarczych okresla sig nastgpujgco:

e powierzchnia rzutu do 250 m?

e jedna kondygnacja naziemna,

¢ maksymalna wysokos¢ kalenicy : ok. 8m,

e dach wysoki, kryty czerwong dachéwkg ceramiczng lub betonows, polacie dachowe nachylone
pod katem 35 — 45°,

Ogrodzenia azurowe o wysokosci od 1,2 do 1,5m,

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 60% powierzchni dziatki,

Na dziatkach dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury,

Dopuszcza sie prowadzenie w budynkach dziatalnosci handlowo-ustugowej i rzemiesiniczej, pod

warunkiem, ze nie powoduje ona:

e wzrostu natezenia hatasu powyzej wartoéci dopuszczalnych dla zabudowy mieszkaniowe;,

e emisji zapachow,

e wzrostu $redniej rocznej ilosci odpadéw wywozonych z posesji do powyzej 2 m*/miesiac lub 0,5
t/miesiac,

e nagminnego magazynowania lub skiadowania surowcéw, produktéw lub odpadéw poza
budynkami,

e nagminnego tamowania ruchu kolowego i pieszego na drodze przylegajgcej do posesiji.

§ 22. W obszarach oznaczonych symbolem RM/MN - 1 o funkcji zabudowy zagrodowej, docelowo zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, cbowigzujg nastepujace ustalenia:

a)

c)

Ustala sie nastepujgce zasady podziatu wewnetrznego:

e minimalna szerokos¢ frontu wydzielanych dziatek — 25m,

s zakaz wydzielania dziatek bez bezposredniego dostepu do drogi publicznej,

o dopuszcza sie zagospodarowanie kilku sgsiadujacych ze sobg dziatek jako jednej posesji,

Na nowo wydzielanych posesjach w ocbszarach RM/MN-1 obowigzujg ustalenia jak dla terenéw MN —
1; przy czym obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona na Rysunku Planu i
przebiegajaca w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajgcej obszar RM/MN oraz pas drogowy,

Funkcje zagrodowa, w tym hodowle zwierzat inwentarskich, dopuszcza sig wytgcznie na posesji na
ktorej znajduje sie istniejacg budynek mieszkalny, przy czym obsada zwierzat inwentarskich nie moze
przekroczy¢ 5 DJP/1000 m” posesji,

Na posesji o funkcji zagrodowej, dopuszcza si¢ rozbudowe istniejgcego budynku mieszkalnego do
powierzchni rzutu 250 m2 oraz nieznaczng rozbudowe istniejgcych budynkéw gospodarczych,



e)

Dopuszcza sie prowadzenie w budynkach dziatalnosci handlowo-ustugowe;j i rzemiesiniczej, pod

warunkiem, ze nie powoduje ona:

e wzrostu natezenia hatasu powyzej wartosci dopuszczalnych dla zabudowy mieszkaniowej,

e emisji zapachow,

o wzrostu $redniej rocznej ilosci odpaddéw wywozonych z posesji do powyzej 2 mslmiesiap lub 0,5
t/miesigc,

e nagminnego magazynowania lub skiadowania surowcéw, produktéw lub odpadéw poza
budynkami,

e nagminnego tamowania ruchu kotowego i pieszego na drodze przylegajgcej do poses;i.

§ 23. W obszarach oznaczonych symbolem Ur/MN-1, stanowigcych tereny ustug z dopuszczeniem funkgji

J
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mieszkaniowej obowigzujg nastgpujace ustalenia:

Zakazuje sig wydzielania nowych dziatek budowlanych,

Na pojedynczej dzialce dopuszcza sig funkcjonowanie  budynku mieszkalnego i budynkéw
gospodarczych, przy czym wskaznik zabudowy nie moze przekroczy¢ 25%; obowiazuje
nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona na Rysunku Planu i przebiegajaca w odleglosci 8m od
linii rozgraniczajacej obszar MN/UR oraz pas drogowy,

Dopuszcza sie nieznaczng rozbudowg istniejgcych budynkoéw,

Wymagane parametry nowych budynkow okresla si¢ nastgpujaco:
e powierzchnia rzutu do 250m? .
2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

L]
o maksymalna wysokos¢ kalenicy : ok. 9m, ‘
o dach wysoki, kryty czerwong dachéwka ceramiczng lub betonowa, polacie dachowe nachylone

pod katem 35 — 45°,
Ogrodzenia azurowe o wysokosci od 1,2 do 1,5m,
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 60% powierzchni dziatki,

Na dziatkach dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury,

Dopuszcza sie prowadzenie w budynkach dzialalnosci handlowo-ustugowej i rzemiesiniczej, pod

warunkiem, ze nie powoduje ona:

e wzrostu natezenia hatasu powyzej wartosci dopuszczalnych dla zabudowy mieszkaniowej,

e emisji zapachow,

e nagminnego magazynowania lub skiadowania surowcow, produkiéw lub odpaddéw poza
budynkami,

e nagminnego tamowania ruchu kotowego i pieszego na drodze przylegajacej do posesiji.

§ 24. W obszarze MU-1, stanowigcym teren zabudowy mieszkaniowej z obowigzkowymi ustugami, obowiazujg

nastepujace ustalenia:
a) Ustala sie nastepujgce zasady podzialu wewnetrznego:

e minimalna szeroko$é frontu wydzielanych dziatek — 7m,
linie podzialu wewnetrznego prostopadte do linii rozgraniczajgcej tereny KSp-1 oraz MU-1,

L

e zakaz wydzielania dzialek bez bezposredniego dostepu do obszaru KSp-1,

e zakupu dziatki budowlanej mozna dokonac jedynie dokonujac jednoczesnie zakupu udziatow w
obszarze KSp-1, przy czym udziat we wiasnosci dziatki parkingu musi byé proporcjonalny do

udziatu powierzchni dziatki budowlanej,

Na pojedynczej dzialce projektowanego podziatu wewnetrznego dopuszcza sig lokalizacje jednego
budynku ustugowego lub mieszkaniowo-ustugowego,

Wymagane parametry budynku: _ o
o lico budynku zlokalizowane na obowigzujacej linii zabudowy wyznaczonej na Rysunku Planu i

przebiegajace] na linii rozgraniczajacej obszar MU oraz KSp,

e minimaing diugo$¢ lica budynku ustala sie na 70% diugosci frontu dziatki,

e dopuszcza sig umiegjscowienie scian ze_wnetrznyph szczytowych bez otwordw na granicy dziatki,
pod warunkiem zgody wiasciciela dziatki sgsiedniej,

9
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maksymaina liczba kondygnacji nadziemnych: 2, w tym poddasze uzytkowe,

* maksymaina wysoko$c kalenicy: ok. 9 m,
dopuszcza sie umiarkowane rozczionkowanie brylty budynku, pod warunkiem zachowania
czytelnych linii kalenicy i lica,

e dach wysoki, kryty czerwona dachéwka ceramiczng lub betonows, potacie dachowe nachylone
pod katem 40 — 45° przy czym nalezy, w granicach wskazanego zakresu, dazy¢ do uzgodnienia
kata nachylenia z katem nachylenia dachow sgsiednich,

* w bryle budynku mogg zawiera¢ sie pomieszczenia garazowe oraz gospodarcze,

d) Dopuszcza sie realizacje azurowych ogrodzen o wysokosci do 1.5m, przy czym od frontu dziatki
ogrodzenie nalezy lokalizowa¢ na obowigzujacej linii Zzabudowy,

e) Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 20% powierzchni dziatki,
f) Na dziatkach dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury,

g) Ustala sie obowigzek wprowadzenia ustug na pierwszej i mozliwo$é wprowadzenia ustug na drugiej
kondygnacji budynku,

h) W obiektach ustugowych oraz lokalach ustugowych dostepnych z pominieciem klatek schodowych
dopuszcza sig prowadzenie dziatalnosci gospodarczej nie zwigzanej z produkcjg i nie powodujacej:
e wzrostu natezenia hatasu powyzej wartosci dopuszczalnych dla zabudowy mieszkaniowe;j,
e emisji zapachow,
e nagminnego skladowania surowcéw lub odpadéw poza pomieszczeniami do tego
przeznaczonymi.

§ 25. W obszarze MU-2, stanowigcym teren zabudowy mieszkaniowej z obowigzkowymi ustugami, obowigzujg
nastepujace ustalenia:
a) Ustala sie nastepujgce zasady podziatu wewnetrznego:
* minimalna szerokos¢ frontu wydzielanych dziatek — 10m,
e linie podziatu wewnetrznego prostopadie do linii rozgraniczajgcej tereny KSp-4 oraz MU-2,
e zakaz wydzielania dzialek bez bezposredniego dostepu do obszaru KSp-4,
* zakupu dziatki budowlanej mozna dokonaé¢ jedynie dokonujgc jednoczesnie zakupu udzialéw w
obszarze KSp-4, przy czym udzial we wiasnosci dzialki parkingu musi by¢ proporcjonalny do
udziatu powierzchni dziatki budowlanej,

b) Na pojedynczej dzialce projektowanego podziatu wewnetrznego dopuszcza sig lokalizacje jednego
budynku ustugowego lub mieszkaniowo-ustugowego,

¢) Wymagane parametry budynku:

* lico budynku zlokalizowane na obowiazujgcej linii zabudowy wyznaczonej na Rysunku Planu i
przebiegajgcej na linii rozgraniczajgcej obszar MU oraz KSp,

* minimalng diugo$¢ lica budynku ustala sie na 70% diugosci frontu dziatki,

e dopuszcza sie umiejscowienie $cian zewngtrznych szczytowych bez otworéw na granicy dziatki,
pod warunkiem zgody wiasciciela dziatki sasiedniej,

» liczba kondygnacji nadziemnych: 2-3, w tym poddasze uzytkowe,

e dopuszcza sie umiarkowane rozczionkowanie bryty budynku, pod warunkiem zachowania
czytelnych linii kalenicy i lica,

e dach wysoki, kryty czerwong dachowka ceramiczng lub betonowa, polacie dachowe nachylone
pod katem 40 — 45° przy czym nalezy, w granicach wskazanego zakresu, dazy¢ do uzgodnienia
kata nachylenia z katem nachylenia dachéw sasiednich,

¢ w bryle budynku mogg zawiera¢ sie ewentualne pomieszczenia garazowe,

d) Dopuszcza sig realizacje azurowych ogrodzen o wysokoséci do 1.5m, przy czym od frontu dziatki
ogrodzenie nalezy lokalizowac na obowigzujacej linii zabudowy,

e) Minimaina powierzchnia terenu biologicznie czynna: 20% powierzchni dziatki. Nakazuje sie
zachowanie zieleni wysokiej polozonej przy granicy z obszarami MW-2,

f) Na dziatkach dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury,
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g) Ustala sig obowigzek wprowadzenia usiug na pierwszej i mozliwos¢ wprowadzenia ustug na drugiej
kondygnacji budynku,

h) W obiektach ustugowych oraz lokalach usiugowych dostgpnych z pominieciem klatek schodowych
dopuszcza sie prowadzenie dziatalnosci gospodarczej nie zwigzanej z produkcjg i nie powodujacej:
* wzrostu natezenia hatasu powyzej wartosci dopuszczalnych dia zabudowy mieszkaniowej,
e emisji zapachow,
e nagminnego skiadowania surowcoéw lub odpadéw poza pomieszczeniami do  tego
przeznaczonymi.

§ 26. W obszarze MU-3, stanowigcym teren zabudowy mieszkaniowej z obowigzkowymi ustugami , obowigzujg
nastepujgce ustalenia:
a) Zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych,

b) Dopuszcza sig nieznaczng rozbudowe istniejgcego budynku polozonego na dzialce o numerze
geodezyjnym 1-121/5,

c)Po likwidacji istniejacego budynku potozonego na dzialce o numerze geodezyjnym 1-121/3 dopuszcza
sig¢ budowe jednego nowego budynku spetniajgcego nastepujgce warunki:
» maksymalna wysokosc¢ budynku -2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,
o dach wysoki o nachyleniu 35 —45°, kryty czerwong dachowka,
e usiugi obowigzkowe na | kondygnaciji,

d) Ogrodzenie azurowe o wysokosci do 1.5m,
e) Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki,

f) W obiektach ustugowych oraz lokalach ustugowych dostgpnych z pominigciem klatek schodowych
dopuszcza sig prowadzenie dziatalnosci gospodarczej nie zwigzanej z produkcjg i nie powodujgce;j:
e wzrostu natgzenia hatasu powyzej wartosci dopuszczalnych dla zabudowy mieszkaniowe;j,
e emisji zapachow,
e nagminnego skiadowania surowcow lub odpadéw poza pomieszczeniami do tego
przeznaczonymi.

§ 27. W obszarze MW-1, stanowigcym teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug
towarzyszacych, obowigzujg nastepujace ustalenia:
a) Ustala sie nastepujgce zasady podziaiu wewnetrznego:

» zakaz wydzielania dziatek bez bezposredniego dostepu do drogi publiczne;j,

e zakaz wydzielania nieruchomosci po obrysie budynku,

e na terenie wydzielanej posesji muszg znajdowa¢ sie urzadzenia budowlane przeznaczone do

obstugi danej nieruchomosci,
» do kazdej posesji musi zostac zapewniony swobodny dostep pojazdow uprzywilejowanych,

b} wskaznik zabudowy nie moze przekroczy¢ 25%,
c) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw — 3 do 5,
d) intensywnos¢ zabudowy - 35 do 60%,

e) dopuszcza sig budowe nadziemnych zespotéw garazowych pod warunkiem zachowania szczegéinej
dbatosci o estetyke i ujednolicenie rozwigzan, w tym kolorystyki dachow i elewacii,

f) dopuszcza sig budowe wolno stojacych podziemnych zespotéw garazowych pod warunkiem, ze
wyniesienie stropdw ponad istniejgca powierzchnig terenu nie przekroczy 1 m a ewentualne stropy
wyniesione ponad powierzchnie terenu zostang zagospodarowane na potrzeby zieleni, placow
zabaw i/lub boisk,

g) Dopuszcza sig funkcjonowanie towarzyszacych zabudowie wielorodzinnej wolno stojgcych obiektéw o
funkcji ustugowej pod warunkiem, ze tgczna powierzchnia rzutu takich obiektéw nie przekroczy 2%
catkowitej powierzchni obszaru, powierzchnia rzut. pojedynczych obiektéw nie przekroczy 200 m2, a
liczba kondygnacji nie przekroczy 2,
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h)

i)

w przypadku realizacji garazy lub podziemnego parkingu liczba miejsc postojowych moze by¢
odpowiednio zmniejszona w stosunku wymagan zawartych w § 14 pkt. f),

W obszarze musi znajdowac sig co najmniej jeden plac zabaw dla najmiodszych,

j) Ogrodzenia azurowe o wysokosciod 1,2 do 1,5m,

k)

W mieszkaniach i innych pomieszczeniach dostepnych jedynie od klatek schodowych dopuszcza sie

prowadzenie kamerainej dziatalnosci gospodarczej nie zwigzanej z handlem detalicznym na migjscu,

pod warunkiem, Zze nie powoduje ona:

e wzrostu natezenia hatasu,

e emisji zapachow,

e wzrostu sredniej ilosci odpadéw wywozonych z mieszkania do powyzej 1 mslmiesia_c lub 0,2
t/miesigc,

e znacznegdo i ucigzliwego wzrostu ruchu na klatce schodowej,

e magazynowania lub skladowania surowcdw, produktow lub odpadéw poza mieszkaniem,

e nagminnego tamowania ruchu kotowego i pieszego na drodze przylegajacej do poses;ji.

) W obiektach handlowo-ustugowych oraz lokalach handlowo-ustugowych dostepnych z pominieciem

klatek schodowych dopuszcza sig prowadzenie dziatainoéci gospodarczej nie zwiazanej z produkcja i

nie powodujacej:

e wzrostu natgzenia hatasu powyzej wartosci dopuszczalnych dla zabudowy mieszkaniowej,

e emisji zapachow,

e nagminnego skiadowania surowcéw lub odpadéw poza pomieszczeniami do tego
przeznaczonymi.

§ 28. W obszarach oznaczonych symbolem MW-2, stanowigcych tereny zabudowy mieszkaniowe;
wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug towarzyszacych, obowiazujg nastepujgce ustalenia:

a)

v

b)

Ustala sig nastgpujgce zasady podziatu wewnetrznego:

e zakaz wydzielania dzialek bez bezposredniego dostepu do drogi publicznej,

e zakaz wydzielania nieruchomosci po obrysie budynku,

» na terenie wydzielanej posesji musza znajdowac sig urzgdzenia budowlane przeznaczone do
obstugi danej nieruchomosci,

o do kazdej posesji musi zostac zapewniony swobodny dostep pojazdéw uprzywilejowanych,

Dopuszcza sig nieznaczng rozbudowe budynkéw istniejgcych,

Dopuszcza sig znaczng rozbudowe istniejgcych garazy na obszarze MW-2 polozonym przy ul.
Gornej, ‘

Nie dopuszcza si¢ lokalizowania nowych budynkow mieszkaniowych wielorodzinnych, |

Dopuszcza sig funkcjonowanie towarzyszgcych zabudowie wielorodzinnej wolno stojgcych obiektow
o funkcji ustugowej pod warunkiem, ze fgczna powierzchnia rzutu takich obiektéw nie przekroczy 2%
catkowitej powierzchni obszaru, powierzchnia rzutu pojedynczych obiektéw nie przekroczy 200 m2, a
liczba kondygnacji nie przekroczy 2,

Powierzchnia terenu biologicznie czynna musi zajmowac co najmniej 40% powierzchni obszaru,

Zakazuje sie stawiania ogrodzen, z wyjatkiem ogrodzen stuzgcych wydzieleniu boisk, placéw zabaw
lub parkingow,

Teren ogélnodostepny poza ogrodzonymi parkingami,

W mieszkaniach i innych pomieszczeniach dostepnych jedynie od klatek schodowych dopuszcza sie

prowadzenie kameralnej dziatalnosci gospodarczej nie zwigzanej z handlem detalicznym na miejscu,

pod warunkiem, ze nie powoduje ona:

o wzrostu natezenia hatasu,

e emisji zapachow,

o wzrostu $redniej ilosci odpadéw wywozonych z mieszkania do powyzej 1 m*/miesiac lub 0,2
t/miesiac,

e znacznedo i ucigzliwego wzrostu ruchu na klatce schodowe;j,
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* Mmagazynowania lub skiadowania surowcéw, produktéw lub odpadéw poza mieszkaniem,
* nagminnego tamowania ruchu kolowego i pieszego na drodze przylegajgcej do poses;ji,

W obiektach handlowo-ustugowych oraz lokalach handlowo-ustugowych dostepnych z pominieciem
klatek schodowych dopuszcza sie prowadzenie dziatalnosci gospodarczej nie zwigzanej z produkcjg i
nie powodujace;j: i

* wzrostu natezenia hatasu powyzej wartosci dopuszczalnych dia zabudowy mieszkaniowej,

s emisji zapachdw,

* nagminnego skiadowania surowcow lub odpadow poza pomieszczeniami do tego
przeznaczonymi.

§ 29. W obszarach oznaczonych symbolem MW-3, stanowigcych tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug towarzyszacych, obowigzujg nastepujgace ustalenia;
a) Ustala sig nastepujace zasady podziatu wewnetrznego:

e zakaz wydzielania dzialek bez bezposredniego dostepu do drogi publiczne;j,
* zakaz wydzielania nieruchomosci po obrysie budynku,

* na terenie wydzielanej posesji muszg znajdowac sie urzadzenia budowlane przeznaczone do
obstugi danej nieruchomosci,

e do kazdej posesji musi zostaé zapewniony swobodny dostep pojazdow uprzywilejowanych,

b) Dopuszcza sie nieznaczng rozbudowe istniejacych budynkow mieszkalnych oraz gospodarczych,

c)Ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1,5 m,

d) Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 40% powierzchni posesji,

e) W mieszkaniach i innych pomieszczeniach dostepnych jedynie od klatek schodowych dopuszcza sie

prowadzenie kameralnej dziatalnosci gospoedarczej nie zwigzanej z handlem detalicznym na miejscu,

pod warunkiem, ze nie powoduje ona:

e wzrostu natezenia hatasu,

° emisji zapachow,

e wzrostu $redniej ilo$ci odpadéw wywozonych z mieszkania do powyzej 1 malmiesia_c lub 0,2
t/miesiac,

® Znacznego i ucigzliwego wzrostu ruchu na kiatce schodowej,

° magazynowania lub skiadowania surowcéw, produktéw lub odpadéw poza mieszkaniem,

* nagminnego tamowania ruchu kolowego i pieszego na drodze przylegajgcej do posesji.

f) W obiektach handlowo-ustugowych oraz lokalach handlowo-ustugowych dostgpnych z pominieciem

Klatek schodowych dopuszcza sie prowadzenie dziatalnosci gospodarczej nie zwigzanej z produkejg i
nie powodujgce;:

e wzrostu natezenia hatasu powyzej wartoéci dopuszczalnych dla zabudowy mieszkaniowej,

® emisji zapachow,

* nagminnego skladowania surowcow lub odpadéw poza pomieszczeniami do tego
przeznaczonymi.

§ 30. W obszarze MW-4, stanowigcym teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug
towarzyszacych, obowigzuja nastepujace ustalenia

a)

b)

Ustala sig¢ nastepujace zasady podziaiu wewnetrznego:

* zakaz wydzielania nieruchomosci po obrysie budynku,

* na terenie wydzielanej posesji musza znajdowaé si¢ urzadzenia budowlane przeznaczone do
obstugi danej nieruchomosci,

* do kazdej posesji musi zosta¢ zapewniony swobodny dostep pojazdéow uprzywilejowanych,

Na obszarze nie dopuszcza sie lokalizacji nowych budynkéw, z wyjatkiem budynkow gospodarczych
i/lub garazowych w wyznaczonych na rysunku planu strefach lokalizacji garazy, przy czym lokalizacja
takich budynkéw nie moze wigzaé sie z usuwaniem istniejgcego drzewostanu,

¢)Dopuszcza sig nieznaczna rozbudowe budynkéw istniejacych z mozliwoscia wprowadzenia ustug na

parterze, =

d) W obszarze musi znajdowacé sie co najmniej jeasn plac zabaw dla najmtodszych,
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e)

Zakazuje sie lokalizowania nowych ogrodzen za wyjatkiem ogrodzen parkingéw oraz placow zabaw,

f) W mieszkaniach i innych pomieszczeniach dostepnych jedynie od klatek schodowych dopuszcza sig

h)

prowadzenie kameralnej dziatalnosci gospodarczej nie zwigzanej z handlem detalicznym na miejscu,

pod warunkiem, ze nie powoduje ona:

e wzrostu natezenia hatasu,

e emisji zapachow,

e wzrostu $redniej ilosci odpadow wywozonych z mieszkania do powyzej 1 m3/miesia_c lub 0,2
t/miesiac,

* znacznego i ucigzliwego wzrostu ruchu na klatce schodowe;j,

* magazynowania lub sktadowania surowcow, produktow lub odpadéw poza mieszkaniem,

e nagminnego tamowania ruchu kolowego i pieszego na drodze przylegajacej do posesji,

W lokalach handlowo-ustugowych dostepnych z pominieciem kiatek schodowych dopuszcza sie

prowadzenie dziatalnosci gospodarczej nie zwigzanej z produkcjg i nie powodujace;j:

* wzrostu natgzenia hatasu powyzej wartosci dopuszczalnych dia zabudowy mieszkaniowej,

e emisji zapachow,

e nagminnego skiadowania surowcow lub odpadéw poza pomieszczeniami  do tego
przeznaczonymi,

Dopuszcza sig zaspokojenie zapotrzebowania obszaru na miejsca postojowe przez lokalizacje takich
miejsc poza granicami obszaru,

i) Na obszarze MW-4 obowiazujg réwniez ustalenia § 16 niniejszej uchwatly,

§ 31. W obszarze MWU-1, stanowigcym teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z obowigzkowymi
ustugami, obowigzujg nastepujace ustalenia:

a)

Ustala si¢ nastepujace zasady podziatu wewnetrznego:

» zakaz wydzielania dziatek bez bezposredniego dostepu do drogi publicznej,

¢ zakaz wydzielania nieruchomoéci po obrysie budynku,

* na terenie wydzielanej poszsji muszg znajdowac sie urzadzenia budowlane przeznaczore do
obstugi danej nieruchomosci,

e do kazdej posesji musi zosta¢ zapewniony swobodny dostep pojazdéw uprzywilejowanych,

Istniejaca  stacje paliw plynnych przeznacza sig do likwidacji z powodu lokalizacji w terenie
otoczonym ze wszystkich stron budynkami, a jej uzytkowanie dopuszcza sie do czasu technicznego
zuzycia istniejgcych obiektow, |

c)Dopuszcza sig budowg nowych budynkow mieszkaniowych wielorodzinnych spetniajacych nastepujace

d)

e)

wymagania:

e lica budynkow zlokalizowane na obowigzujacej linii zabudowy wyznaczonej na Rysunku Planu,
dach wysoki kryty czerwong dachowks,

ilos¢ kondygnacji nadziemnych -3 (w tym poddasze uzytkowe),

ewentualne garaze wylgcznie pcdziemne dostepne z tyiu budynku,

ustugi obowigzkowe na pierwszej kondygnacji, mozliwos¢ wprowadzenia ustug na drugie]
kondygnacji pod warunkiem skomunikowania wyigcznie poprzez klatki schodowe,

Dopuszcza sig budowg garazy wolnostojacych zlokalizowanych na tytach posesiji,

Powierzchnia terenu biologicznie czynna musi zajmowaé co najmniej 20% powierzchni obszaru,

f) W mieszkaniach i innych pomieszczeniach dostepnych jedynie od klatek schodowych dopuszcza sie

prowadzenie kameralne] dziatalnosci gospodarczej nie zwigzanej z handlem detalicznym na miejscu,

pod warunkiem, ze nie powoduje ona:

e wzrostu natezenia hatasu,

e emisji zapachow,

e wzrostu sredniej ilosci odpadéw wywozonych z mieszkania do powyzej 1 rn3/miesiqc lub 0,2
*/miesiac,

e Inacznego i ucigzliwego wzrostu ruchu na klatce schodowej,

e magazynowania lub sktadowania surowcow, produktow lub odpadéw poza mieszkaniem,

* nagminnego tamowania ruchu kotowego i pieszego na drodze przylegajgcej do posesji,
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g) W lokalach handlowo-ustugowych dostepnych z pominigciem klatek schodowych dopuszcza sie

e prowadzenie dziatalnosci gospodarczej nie zwigzanej z produkcja i nie powodujace;j:
® Wzrostu natezenia hatasu powyzej wartosci dopuszczalnych dla zabudowy mieszkaniowej,
F e emisji zapachow,
'1 ° nagminnego skiadowania surowcow Ilub odpadéw poza pomieszczeniami do tego
= przeznaczonymi.
§ 32. W obszarze MWU-2, stanowigcym teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z obowigzkowymi
1 ustugami, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
J a) Ustala sig nastepujgce zasady podziatu wewnetrznego:
' * zakaz wydzielania dziatek bez bezposredniego dostepu do drogi publiczne;j,
" * zakaz wydzielania nieruchomosci po obrysie budynku,
[ * na terenie wydzielanej posesji musza znajdowaé sie urzgdzenia budowlane przeznaczone do
a obstugi danej nieruchomosci, .
* do kazdej posesji musi zosta¢ zapewniony swobodny dostep pojazdow uprzywilejowanych,
] b) Dopuszcza sig nieznaczng rozbudowe budynkéw istniejacych przy zachowaniu istniejgcego uktadu
pierzei,
; c)Ewentualng rozbudowe budynku przy ul. Wojska Polskiego 23 dopuszcza sie tylko przy speinieniu
b nastepujgcych warunkdw:

lico budynku zlokalizowane na obowiazujacej linii zabudowy wyznaczonej na Rysunku Planu i
przebiegajgcej na linii rozgraniczajacej obszar MWU oraz pas drogowy,

dach wysoki kryty czerwong dachdéwka,

llos¢ kondygnaciji od 3 do 4(w tym poddasze uzytkowe),

ustugi obowigzkowe na pierwszej kondygnacji, mozliwosé wprowadzenia ustug na drugiej
kondygnacji pod warunkiem skomunikowania wylacznie poprzez klatki schodowe,

d) Zakazuje sig¢ budowy nowych garazy nadziemnych; dopuszcza sie budowe garazy podziemnych

wolnostcjgcych lub w brytach budynku,

e) Powierzchnia terenu biologicznie czynna musi zajmowaé co najmniej 20% powierzchni obszaru,

f) W mieszkaniach i innych pomieszczeniach dostepnych jedynie od klatek schodowych dopuszcza sie

prowadzenie kameralnej dziatalno$ci gospodarczej nie zwigzanej z handlem detalicznym na miejscu,
ped warunkiem, ze nie powoduje ona:

wzrostu natezenia hatasu,

emisji zapachow,

wzrostu $redniej ilosci odpadéw wywozonych z mieszkania do powyzej 1 m*/miesiac lub 0,2
t/miesiac,

znacznego i ucigzliwego wzrostu ruchu na klatce schodowej,

magazynowania lub sktadowania surowcoéw, produktéw lub odpadéw poza mieszkaniem,
nagminnego tamowania ruchu kolowego i pieszego na drodze przylegajacej do posesji,

g) W lokalach handlowo-ustugowych dostepnych z pominigciem klatek schodowych dopuszcza sie

prowadzenie dziatalnosci gospodarczej nie zwigzanej z produkcijg i nie powodujace;:

wzrostu natezenia halasu powyzej wartosci dopuszczalnych dla zabudowy mieszkaniowej,

emisji zapachow,

nagminnege skiadowania surowcéw lub odpadéw poza pomieszczeniami do tego
przeznaczonymi.

§ 33. W obszarze ocznaczonym symbolem MWU-3 stanowigcym teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
Z ustugami, obowiazujg nastepujace ustalenia:
Ustala sig nastepujace zasady podzialu wewnetrznego:

a)

zakaz wydzielania dziatek bez bezposredniego dostepu do drogi publicznej,

zakaz wydzielania nieruchomosci po obrysie budynku,

na terenie wydzielanej posesji muszg znajdowaé sie urzadzenia budowlane przeznaczone do
obslugi danej nieruchomosci,

do kazdej posesji musi zosta¢ zapewniony swobodny dostep pojazdéw uprzywilejowanych,
wskaznik zabudowy nie moze przekroczyé 25%,
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b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow — 2 do 4,

c)intensywnos¢ zabudowy - 35 do 60%,

d) dopuszcza sig budowe nadziemnych zespotéw garazowych pod warunkiem zachowania szczegolnej
dbatosci o estetyke i ujednolicenie rozwigzan, w tym kolorystyki dachéw i elewaciji,

e) Dopuszcza sig funkcjonowanie towarzyszacych zabudowie wielorodzinnej wolno stojacych obiektéw o
funkeji ustugowej pod warunkiem, ze tgczna powierzchnia rzutu takich obiektow nie przekroczy 5%

catkowitej powierzchni obszaru, powierzchnia rzutu pojedynczych obiektéw nie przekroczy 200 m2, a
liczba kondygnaciji nie przekroczy 2,

f) W obszarze musi znajdowac sig co najmniej jeden plac zabaw dla najmiodszych,

g) Ogrodzenia azurowe o wysokosci od 1,2 do 1,5m,

h) W mieszkaniach i innych pomieszczeniach dostepnych jedynie od klatek schodowych dopuszcza sie
prowadzenie kameralne] dziatalnosci gospodarczej nie zwigzanej z handlem detalicznym na miejscu,
pod warunkiem, ze nie powoduje ona:

wzrostu natezenia hatasu,

emisji zapachow,

wzrostu $redniej ilosci odpadéw wywozonych z mieszkania do powyzej 1 m*/miesiac Iub 0,2
t/miesiac,

znacznego i ucigzliwego wzrostu ruchu na klatce schodowej,

magazynowania lub skfadowania surowcéw, produktéw lub odpadéw poza mieszkaniem,
nagminnego tamowania ruchu kolowego i pieszego na drodze przylegajacej do posesji.

i) W obiektach handlowo-ustugowych oraz lokalach handlowo-ustugowych dostgpnych z pominigciem

klatek schodowych dopuszcza sie prowadzenie dzialalnosci gospodarczej nie zwigzanej z produkcjg i
nie powodujgcej:

wzrostu natezenia hatasu powyzej wartosci dopuszczalnych dla zabudowy mieszkaniowej,
emisji zapachow,

nagminnego sktadowania surowcéw lub odpadéw poza pomieszczeniami  do tego
przeznaczonymi.

§ 34. W obszarach oznaczonych symbolem ZN-1, stanowigcych tereny zieleni o niskiej przydatnosci dla
budownictwa ze wzgledu na uksztaltowanie terenu oraz warunki gruntowo-wodne, obowigzujg ustalenia:
a) Zakaz zabudowy z wyjatkiem niekubaturowych urzgdzen sportowych na wolnym powietrzu,

b) Ingerencje w procesy naturalnej sukcesji w wawozie istniejgcego cieku wodnego dopuszcza sie tylko
o tyle, o ile jest to niezbedne dla utrzymania droznosci koryta cieku,

¢)Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 90%,

d) Dopuszcza si¢ przeznaczenie 30% obszaru na tereny sportowo-rekreacyjne z  urzadzeniami
towarzyszacymi,

e) Teren ogdlnodostepny.

§ 35. W obszarze ZU-1, stanowigcym teren urzadzonego skweru, obowigzujg nastepujace ustalenia:
a) Zakaz zabudowy,
b) Teren ogdlnodostepny,
¢)Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna 60%.

§ 36. W obszarze U-1, stanowigcym teren ustug, obowigzujg ustalenia:
a) Zakazuje sig wydzielania nowych dziatek budowlanych,

b) Nakazuje sie zachowanie zabytkowej bryly nieczynnej wiezy cisnien, a wszelkie prace
modernizacyjne i adaptacyjne nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu z Wojewoddzkim Konserwatorem
Zabytkow,
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Zakazuje sig realizacji nowej trwatej zabudowy, natomiast dopuszcza sie lokalizacje nietrwatych
urzadzen zwigzanych z prowadzeniem usiug na wolnym powietrzu, takich, jak parasole, markizy,
ogrodzenia itp.,

Powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowa¢ mniej niz 20% powierzchni obszaru,

Na obszarze dopuszcza sig prowadzenie dziatalnosci gospodarczej nie zwigzanej z produkcjg i nie

powodujacej:

* wzrostu natezenia hatasu powyzej wartosci dopuszczalnych dla zabudowy mieszkaniowej,

e emisji ucigzliwych zapachow,

* nagminnego skiadowania surowcéw lub odpadéw poza pomieszczeniami do tego
przeznaczonymi.

§ 37. W obszarze U-2, stanowigcym teren o funkcji ustugowej , obowiazujg nastepujgce ustalenia:

a)

b)

a)

b)

a)

Podziat wewnetrzny terenu na zasadach ogéinych,

Wymagane parametry zabudowy:

» maksymaina wysokos¢ budynkow -2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,

* W przypadku budynkéw o rozpigtosci konstrukeji do 12m: dachy wysokie o nachyleniu 30 —45°,
kryte czerwong lub szarg dachéwka, lub jej imitacja, w budynkach o rozpietosci konstrukgji
powyzej 12m dopuszcza sig dach piaski z imitacja dachu wysokiego,

* powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni posesii,

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna 15%,
Ogrodzenia azurowe o wysokosci do 2 m,

Dopuszcza sig lokalizacjg jednego zjazdu na droge 2.KG w odleglosci nie mniejszej niz 200m od
skrzyzowania drog 1.KG oraz 2.KG,

Nakazuje sig peine zabezpieczenie miejsc parkingowych dla klientéw w obrebie poses;ji,

Na obszarze dopuszcza sig prowadzenie dziatalnoci gospodarczej nie powodujgcej:

° wzrostu natezenia hatasu powyzej wartosci dopuszczalnych dla zabudowy mieszkaniowe;,

e emisji zapachow,

* nagminnego sktadowania surowcow, produktéw lub odpadéw poza pomieszczeniami do tego
przeznaczonymi.

§ 38. W obszarze U-3, stanowigcym teren o funkcji ustugowej, obowigzujg nastepujace ustalenia:

Podziat wewnetrzny terenu na zasadach ogélnych,

Dopuszcza sig modernizacje obiektéw istniejgcych oraz budowe nowych obiektéw o funkciji

ustugowej, pod warunkiem, ze:

* maksymaina wysoko$¢ budynkéw nie przekroczy 2 kondygnacii,

» lgczna powierzchnia zabudowy nie przekroczy 30% powierzchni obszaru,

e potrzeby w zakresie miejsc postojowych zostang w peini zaspokojone w granicach obszaru oraz
przez sgsiadujgcy parking KSp-3,

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna 15%,
Zakaz lokalizacji zjazdéw na droge klasy G,

Na obszarze dopuszcza sig¢ prowadzenie dziatalnosci gospodarczej nie zwiazanej z produkcjg i nie

powodujgcej:

e wzrostu natezenia hatasu powyzej warto$ci dopuszczalnych dla zabudowy mieszkaniowe;,

= emisji uciazliwych zapachow,

* nagminnego skiadowania surowcow, towaréw lub odpadéw poza miejscami do tego
przeznaczonymi.

§ 38. W obszarach oznaczonych symbolem Up-1, stanowigcych tereny usiug uzytecznosci publicznej,
obowiazujg nastepujgce ustalenia:

Zakaz wydzielania nowych dzialek budowlanych,
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b) Dopuszcza sig nieznaczng rozbudowe istniejacych budynkow, przy czym wskaznik zabudowy nie
moze przekroczy¢ 30%,

c) Ogrodzenie terenu azurowe o wysokosci do 2 m,

d) Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 20% powierzchni dziatki,

e) Na obszarze dopuszcza sie prowadzenie dziatalnosci gospodarczej zgodnej z przeznaczeniem terenu
i nie powodujgce;j :
* wzrostu natezenia hatasu powyzej wartosci dopuszczalnych dla zabudowy mieszkaniowej,
° emisji zapachow,

* nagminnego skiadowania surowcow lub odpadéw poza pomieszczeniami do tego
przeznaczonymi.

§ 40. W obszarach oznaczonych symbolem Up-2, stanowigcych tereny ustug uzytecznosci publiczne;j,
obowigzujg ustalenia:

a) Podziat wewnetrzny na zasadach ogéinych,

b) Dopuszcza sig rozbudowe istniejacych i budowe nowych budynkow, przy zachowaniu nastepujgcych
warunkow:

° wskaznik zabudowy nie moze przekraczac 20%,

maksymaina liczba kondygnacji nadziemnych - 4,

nowe budynki muszg harmonizowac z istniejaca zabudowa na obszarze |,

powierzchnie biologicznie czynne musza stanowi¢ co najmniej 20% powierzchni obszaru,

c) Ogrodzenie azurowe o wysokosci do 2m; ogrodzenia wyzsze dopuszcza sie przy obiektach
sportowych na wolnym powietrzu,

d) Na obszarze dopuszcza sie prowadzenie dziatalnosci gospodarczej zgodnej z przeznaczeniem
obiektu uzytecznosci publicznej i nie powodujacej :
* wazrostu natezenia hatasu powyzej wartoéci dopuszczalnych dla zabudowy mieszkaniowej,
e emisji zapachow,

* nagminnego skladowania surowcow lub odpadéw poza pomieszczeniami do tego
przeznaczonymi.

§ 41. W obszarach oznaczonych symbolem Ur-1, stanowigcych tereny rzemiosta produkcyjno-ustugowego bez
funkcji mieszkaniowej, obowigzujg nastepujace ustalenia:
a) Ustala sig nastepujace zasady podzialu wewnetrznego:

e minimalna szerokos¢ frontu wydzielanych dziatek — 25m,

e minimalna powierzchnia wydzielanych posesji — 1500m2,

e linie podziatéw wewnetrznych prostopadte do drogi publicznej,

¢ zakaz wydzielania dziatek bez bezposredniego dostepu do drogi publicznej,

» dopuszcza sig zagospodarowanie kilku sgsiadujacych ze soba dziatek jako jednej posesiji,

b) Wymagane parametry budynkow:
e maksymalna wysoko$¢ - 9m od istniejgcego poziomu terenu,
e maksymalna rozpigtos¢ konstrukcji 20m,

c)Wskaznik zabudowy nie moze przekroczyé 30%,
d) Ogrodzenia poszczegdinych posesji azurowe, o wysokosci do 2m,
e) Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 30% powierzchni posesii,

f)y W obszarze dopuszcza sie prowadzenie dziatalnosci handlowej, ustugowej i produkcyjnej, w tym
zwigzanej z przedsigwzigciami, dla ktorych obowigzek sporzadzenia raportu oddziatywania na
srodowisko moze by¢ wymagany na podstawie przepiséw o ochronie $rodowiska, pod warunkiem, ze
nie powoduje ona:

* wzrostu, na granicy posesji, natgzenia hatasu i wszelkich innych rodzajéw oddziatywan powyzej
wartosci dopuszczalnych dla zabudowy mieszkaniowe;j,

* emisji z procesow technologicznych ucigzliwych zapachéw odczuwalnych na innych posesjach,

* nagminnego tamowania ruchu kolowego i pieszego na drodze przylegajacej do posesii.
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l" § 42. W obszarze Ur-2, stanowigcym teren rzemiosta produkcyjno-ustugowego bez funkcji mieszkaniowej,
- obowigzujg nastepujace ustalenia:
a) Zakazuje sie wydzielania nowych dziatek budowlanych,

b) Dopuszcza sig nieznaczng rozbudowe istniejgcych budynkéw pod warunkiem, ze wskaznik zabudowy
posesji nie przekroczy 35%,
. c)Dopuszcza sie grodzenie posesiji,

- d) W obszarze dopuszcza si¢ prowadzenie dziatalnosci handlowej, ustugowej i produkcyjnej, w tym
zwigzanej z przedsiewzieciami, dla ktorych obowigzek sporzadzenia raportu oddziatywania na
srodowisko moze by¢ wymagany na podstawie przepiséw o ochronie $rodowiska, pod warunkiem, ze
nie powoduje ona:

e wzrostu, na granicy posesji, natezenia hatasu i wszelkich innych rodzajéw oddziatywan powyzej
i wartosci dopuszczalnych dla zabudowy mieszkaniowej,

¢ emisji z procesow technologicznych ucigzliwych zapachow odczuwalnych na innych posesjach,

e nagminnego tamowania ruchu kotowego i pieszego na drodze przylegajgcej do posesii.

§ 43. W obszarze US-1 o funkcji sportowo-rekreacyjnej, obowigzuja nastepujgce ustalenia:

L a) Dopuszcza si¢ budowe zaplecza socjalno-administracyjnego illub kubaturowego obiektu
_ sportowego, przy zachowaniu nastepujgcych warunkow:
m * maksymalna powierzchnia zabudowy: 1400 m?
s maksymalna wysokos¢ budynkéw — 12 m,
A b)  Dozwolona lokalizacja odkrytych boisk i placow do gier sportowych,
- ¢) Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 50%,
= d) Ogrodzenie boisk azurowe o wysokosci do 4m, catego terenu wysokosci do 2m,

e) Nakazuje sie urzadzenie placu postojowego umozliwiajgcego zaparkowanie co najmnigj 30
- samochodéw osobowych,

- f)  Wijazd tylko i wytgcznie od strony drogi klasy L.

§ 44. W obszarach oznaczonych symbolem US-2, o funkcji sportowo-rekreacyjnej, obowigzujag ustalenia:
a) Zakaz zabudowy z wyjatkiem niekubaturowych urzgdzen sportowych na wolnym powietrzu,

| b) Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 40%,
= ’ c) Teren ogolinodostepny,

d) Ogrodzenie boisk azurowe o wysokosci do 4m, catego terenu wysokosci do 2m.
§ 45. W obszarze ZD-1, stanowigcym teren istniejacych ogrodkow dziatkowych, obowigzujg nastepujgce
P usta|e2|)a: Dopuszcza sie budowe altan i obiektéw gospodarczych o powierzchni zabudowy do 25m2 oraz
w wysokosci do 5m przy dachach stromych i do 4m przy dachach ptaskich,
I b) Ogrodzenia azurowe o wysokosci od 1,2 do 1,5 m.

§ 46. W obszarze KSp-1, stanowigcym teren parkingu, obowigzujg ustalenia:
- a) Zakaz zabudowy,

- b) Parking ogolnodostepny przeznaczony do obstugi terenu MU-1,
c)Zakaz grodzenia.

§ 47. W obszarze KSp-2, stanowigcym teren parkingu, obowigzujg ustalenia:

= a) Zakaz zabudowy,
"' b) Dopuszcza sie realizacje tylko jednego zjazdu na droge klasy G, usytuowanego w poblizu obszaru
Up-1,
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§ 48. W obszarach oznaczonych symbolem KSp-3, stanowigcych tereny parkingéw, obowigzujg ustalenia:

a)

b)

Zakaz zabudowy,

Zaleca sie ogrodzenie terenu od strony drogi klasy G.

§ 49. W obszarze KSp-4, stanowigcym teren parkingu, obowigzujg ustalenia:

a)

b)

Podstawowym przeznaczeniem obszaru jest skwer i parking ogélnodostepny przeznaczony do
obstugi terenu MU-2,

Zakazuje sie zabudowy, z wyjatkiem podziemnego parkingu lub zespolu garazowego, ze stropem
wyniesionym nie wiecej niz 1,0 m ponad istnigjgcy poziom terenu i wkomponowanym w teren w
sposdb umozliwiajacy wilasciwe zagospodarowanie dziatek budowlanych w obszarze MU-2 oraz
petne wykorzystanie obszaru KSp-4 zgodnie z jego podstawowym przeznaczeniem,

¢)Zakaz grodzenia.

§ 50. W obszarach oznaczonych symbolem KSg-1, stanowigcych tereny zespotu garazowego, obowigzujg
nastepujgce ustalenia:

a)

b)

Podziat wewnetrzny terenu na zasadach ogélnych,

Dopuszcza sie znaczng rozbudowe istniejgcych garazy,

c)Zaleca sie ogrodzenie terenu od strony drogi klasy G,

d)

e)

Zakaz lokalizowania zjazdéw na droge klasy G,

Dopuszcza sie wykorzystanie pomieszczen garazy do celow dziatalnosci gospodarczej polegajgcej na

$wiadczeniu ustug z zakresu mechaniki pojazdowej oraz skladowania nieszkodliwych materiatow, pod

warunkiem, ze nie powoduje ona:

e wzrostu, na granicy posesji, natezenia hatasu i wszelkich innych rodzajéw oddziatywan powyzej
wartosci dopuszczalnych dla zabudowy mieszkaniowej,

e« nagminnego tamowania ruchu kotowego lub pieszego.

§ 51. W obszarze KSg-2, stanowigcym teren istniejgcych ustug i projektowanego zespotu garazowego,
obowigzujg nastepujace ustalenia:

Podziat wewnetrzny terenu na ogdlnie obowigzujgcych zasadach,
Obstuga komunikacyjna wylacznie od drogi klasy L, zakaz lokalizowania zjazdéw na droge klasy G,

Dopuszcza sie nieznaézna rozbudowe istniejgcych budynkéw oraz prowadzenie w nich istniejgcego
zaplecza magazynowo-gospodarczego,

Po likwidacji istniejgcych budynkéw dopuszcza sie realizacje zespotu garazowego dla samochodow
oscbowych,

Dopuszcza sie wykorzystanie pomieszczen garazy do celéw dziatalnoéci gospodarczej polegajgcej na

$wiadczeniu ustug z zakresu mechaniki pojazdowej oraz sktadowania nieszkodliwych materiatow, pod

warunkiem, ze nie powoduje ona:

e wzrostu, na granicy posesji, natezenia hatasu i wszelkich innych rodzajow oddziatywan powyzej
wartosci dopuszczalnych dla zabudowy mieszkaniowej,

e nagminnego tamowania ruchu kotowego lub pieszego.

§ 52. W obszarach oznaczonych symbolem E-1, stanowigcych tereny stacji transformatorowych SN/NN,
obcwigzujg ustalenia:

a)

Dopuszcza sie funkcjonowanie budynku o maksymalnych wymiarach w planie 7 x 7 m, z wysokim
dachem o maksymalnej wysokosci 6 m, krytym czerwong dachoéwkg ceramiczng lub betonowg;
alternatywnie stacja transformatorowa kontenerowa lub nastupowa,

Dopuszcza sie ogrodzenie azurowe posesji 0 wysokosci do 2 m,
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- ¢) Inng lokalizacje stacji dopuszcza sie jedynie w przypadku ustalenia na etapie projektowania sieci
elektroenergetycznej lokalizacji lepszej z technicznego punktu widzenia,

d) Po ustaleniu nowej lokalizacji w sposob, o ktérym mowa w pkt ¢), obszary oznaczone symbolem E-1
mozna przeznaczy¢ na cele zgodne z przeznaczeniem terendw sagsiednich.

§ 53. W obszarze W-1, stanowigcym teren urzgdzen wodociggowych, obowigzujg nastepujace ustalenia:
- a) Dopuszcza sie budowe i rozbudowe urzadzen zaopatrzenia w wode,

b) Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna 50%.

r c) Po rezygnacji z dotychczasowej funkcji (urzgdzenia wodociggowe) dopuszcza sie scalenie obszaru z
| terenem KSp-3.
1'* § 54. W obszarach oznaczonych symbolem K-1, stanowigcych tereny przepompowni $ciekdw, obowigzujg

nastepujgce ustalenia:
a) Urzadzenie terenu: dopuszczalne ogrodzenie azurowe, wysokosé ogrodzenia do 2 m,

L b) Inng lokalizacje przepompowni Sciekow dopuszcza sie jedynie w przypadku ustalenia na etapie

i - projektowania sieci kanalizacyjnej lokalizacji lepszej z technicznego punktu widzenia,

'g{. c) Po ustaleniu nowej lokalizacji w sposéb, o ktérym mowa w pkt b), obszary oznaczone symbolem K-1
L mozna przeznaczy¢ na cele zgodne z przeznaczeniem terendw sgsiednich.

) d) Wszelkie ucigzliwosci zwigzane z eksploatacja przepompowni nie mogg wykraczaé poza granice
i obszaru K-1.

L

§ 55. W obszarze C-1, stanowigcym teren o funkcji obstugi w zakresie cieptownictwa, obowigzujg nastepujgce
" ustalenia:

_:_ a) Podziat wewnetrzny terenu na zasadach ogéinych,
s b) Wymagane parametry zabudowy:
: e maksymalna wysokos¢ budynkéw =12m,
- e powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 10% powierzchni obszaru,
- c)Minimalna powierzchnia terenu biclogicznie czynna 30%.
- ROZDZIAL 1l

Postanowienia przejsciowe i koncowe

[ ’ § 56. W obszarze planistycznym traci moc ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendéw w rejonie ulicy
& Gérnej. Jednostka — J.”, zatwierdzony Uchwatg Rady Miejskiej w Ketrzynie nr XVI/116/93 z dnia 24 listopada 1999r.

. § 57. 1. Wszystkie inwestycje na terenie objetym ustaleniami planu, ktére zostaly zrealizowane, rozpoczete lub sg
83 realizowane oraz sg zgodnie z obowiazujgcym w momencie ich rozpoczecia prawem, lecz sg niezgodne z ustaleniami
planu, zostaja uznane za przyjete.

: 2. Wszelkie nowe dziafania inwestycyjne, na dzialkach zwigzanych z inwestycjami, o ktérych mowa w pt. 1, muszg by¢
zgodne z ustaleniami planu.

"y § 58. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie planu, a nie
t zaxonczonych decyzjg ostateczna, stosuje sie ustalenia planu.

§ 59. Wykonanie uchwaly powierza sig Burmistrzowi Miasta Ketrzyn.
s
§ 60. Uchwala podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warmirnisko-Mazurskiego.

§ 61. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Warmirsko-
Mazurskiego. 2 T
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