UCHWALA NR XXVl /469/ 2000
Rady Miejskiej w Ketrzynie
z dnia £20 wrzeania 2000w,

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Ketrzyna w kwartale ulic Sikorskiego, Wojska Polskiego,
Kolobrzeskiej i Miejskiej oraz w obrebie skrzyzowania ulic Sikorskiego

i Wojska Polskiego.

Na podstawie art.26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym /tekst
jednolity : Dz.U. Nr 15 z 1999r. poz. 139 z pozniejszymi zmianami/ w zwigzku z art. 18 ust.2 , pkt
51iart. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym / Dz.U. Nr 13 z 1996r. poz.
74 z pdézn. zm. / - RADA MIEJSKA w Ketrzynie

uchwala conastgpuje :

§1.

1. Uchwala si¢ zmiange miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Ketrzyna zatwierdzonego uchwata Rady Miejskiej w Ketrzynie Nr XXIV/180/91 z dnia 18
grudnia 1991r.ogloszonej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Olsztynskiego Nr 27
z 1991r. poz. 328. Zmiana obejmuje obszar w kwartale ulic : Sikorskiego, Wojska Polskiego,
Kotobrzeskiej i Miejskiej z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkalno-ustugows oraz
skrzyzowanie ulicy Sikorskiego i Wojska Polskiego oznaczonych w planie symbolami G1UH,
018KLhw, 017Lmhp i B18UO /w czgsci/ .

Obszar objety zmiang planu stanowi teren w granicach opracowania zgodnie z rysunkiem

zmiany planu (zatacznik Nr 1 ).

2. Zmiana planu sktada sie z nastepujacych elementow :
1/ ustalen zmiany planu stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty,
2/ rysunku zmiany planu w skali 1:1000, ktéry stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
3/ rysunku zasad ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu i podziatu geodezyjnego,
ktory stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty,
4/ rysunku zasad uzbrojenia terenu, ktory stanowi zatgcznik nr 3,
5/ rysunku zasad ksztaltowania pierzei projektowanych obiektéw w ulicy Wojska Polskiego,

ktory stanowi zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty,



6/ wytycznych realizacyjnych stanowiacych zatacznik nr 5 do niniejszej uchwaty.

§2
Na catym obszarze objetym zmiana planu obowiazuja nastepujace ustalenia ogélne :
1. Rysunek zmiany planu stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaly obowiazuje w zakresie :
1/ granicy opracowania,
2/ linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach oznaczonych odpowiednimi symbolami,
3/ linii zabudowy
4/ funkcji i parametrow ulic, w tym szerokosci ulic w liniach rozgraniczajacych,

5/ klasyfikacji uktadu drogowego,

6/ powiazan w ukladzie przestrzennym.

2. Ustala si¢ obowiazek wyposazania obiektow lokalizowanych na terenie opracowania we

wszystkie sieci infrastruktury technicznej. Sieci te nalezy projektowaé jako podziemne.

3. Wyklucza sig¢ grodzenie terenow objetych niniejsza zmiang planu oraz lokalizowanie obiektow
tymczasowych i garazy naziemnych.
§ 3.
Zasady podziatu terenow na przestrzen publiczna, przestrzefn ogélnodostepna stanowiaca
wspolng wlasnos¢ oraz tereny stanowiace odrebna wlasnoéé wyznacza zatgcznik nr 2 do
niniejszej uchwaty.
Przestrzen ogolnodostepna — stuzaca obstudze sasiadujacych nieruchomosci przeznaczona jest
do lokalizacji dojazdow, parkingéw, garazy podziemnych ( tylko w G1 UM ), $émietnikow
i podobnych urzadzen. Niedopuszczalne jest dzielenie jej, grodzenie ani zadna dziatalno$é
indywidualna ograniczajaca uzytkowanie przez pozostatych uzytkownikow.
Przestrzen publiczna — jest ogo6lnie dostgpna bez zadnych ograniczen uzytkowanie jej
regulowane jest powszechnie obowigzujacymi przepisami odnoszacymi sie do terendw
komunalnych .
§4. v
Wyznacza si¢ tereny oznaczone kolejnymi symbolami na rysunku zmiany planu (zal. nr 1 do

niniejszej uchwaty) o funkgcji i ustaleniach jak nizej :

1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem G1UM - przeznaczenie pod projektowana
zabudowe ustugowo-mieszkalng wraz z urzadzeniami wewnatrz blokowymi (np. dojazdy,

miejsca postojowe, place zabaw, zielen, $mietniki itp.)



1/ 0d strony ulicy Wojska Polskiego obowiazuja funkcje ustugowe na I i 1I-giej kondygnacji . °
Od strony ulicy Kotobrzeskiej dopuszcza sig funkcje ustugowa na I-szej kondygnacji.
Pozostale kondygnacje moga byé réwniez przeznaczone pod funkcje mieszkaniowa lub
ustugowa.
Funkcje uéiugowe obejmuja wyltacznie ustugi nieuciazliwe takie jak : handel, gastronomia,

rzemiosto, administracja , ushugi turystyczne, bankowe itp.

2/ teren objety zmiang planu znajduje si¢ w strefie , B” ochrony konserwatorskiej ustalonej
w wytycznych konserwatorskich dla miasta Ketrzyna w zakresie utrzymania :
- zasadniczych elementow ksztaltowania przestrzeni
- istniejacej substancji o wartosciach kulturowych

- charakteru i skali nowej zabudowy.

3/ ustala sig, ze wysoko$¢ zabudowy bedzie wynosié 4 kondygnacje (w tym poddasze
uzytkowe).
Wysokos¢ zabudowy do kalenicy dachu nie moze przekraczaé 15 m liczagc od poziomu

chodnikoéw przyulicznych, od strony ul. Wojska Polskiego i Kolobrzeskie;.

4/ obowiazujg dachy wysokie kryte dachéwka ceramiczng lub materialem ja imitujacym

ksztaltowane na podstawie wytycznych konserwatorskich.

5/ zasady ksztaltowania pierzei ulicznej w formie , kamieniczek” podano schematycznie — na
rysunku stanowigcym zatgcznik Nr 4 do niniejszej uchwaty. Zabudowa wzdluz ul. Wojska

Polskiego winna by¢ realizowana kompleksowo.

6/ poziom posadzki lokali ustugowych na I kondygnacji powinien odpowiadaé poziomowi

chodnika (z wykorzystaniem nachylenia terenu).

7/ wejscia do lokali ustugowych na II kondygnacji, oraz kondygnacjach wyzszych - wytacznie

komunikacja wewnetrzng.
8/ dopuszcza sig lokalizacj¢ garazy , ale wytacznie jako podziemnych z dojazdem od 3D22.

9/ wyklucza sig dojazd i obstuge terenu G1 UM poprzez zaplecze terenu G3 MU,



2. Teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem G2MU - przeznaczenie pod

projektowang zabudowe mieszkaniows z dopuszczeniem ustug na pierwsze; kondygnacji wraz
z urzadzeniami wewnatrz blokowymi (np. dojazdy, miejsca postojowe, place zabaw, zielen,

$mietniki itp.).

1/0d strony ulicy Kotobrzeskiej na odcinku ulicy ,,projektowane;j” oraz dojazdu 0zZnaczonego
3D 22 dopuszcza sig funkcje ustugows na I-szej kondygnacji. Pozostate kondygnacje mogg
by¢ rowniez przeznaczone pod funkcje mieszkaniowa lub uslugowa. Funkcje ustugowe
obejmujg wylacznie ustugi nieuciazliwe takie jak : handel, gastronomia, rzemiosto,

administracja, ustugi turystyczne, bankowe itp.

2/ Ustala sig, ze wysoko$¢ zabudowy bedzie wynosi¢ 4 kondygnacje ( w tym poddasze
uzytkowe).
Wysokos¢ zabudowy do kalenicy dachu nie moze przekracza¢ 15 m liczac od poziomu

chodnikéw przyulicznych.
3/ Obowiazuja dachy wysokie kryte dachowka ceramiczng lub materiatem Ja imitujacym.

4/ Wejscia do lokali ustugowych na II kondygnacji oraz kondygnacjach wyzszych — wylacznie

komunikacjg wewnetrzna,

Teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem G3MU - adaptowana zabudowa
mieszkalno-ustugowa wraz z urzadzeniami towarzyszacymi.

Dopuszczalny zakres zmian i przeksztalcet winien by¢ zgodny z wymogami okreslonymi dla
strefy ochrony konserwatorskiej w strefie . B” — jak dla terenu oznaczonego symbolem G1UM
pkt 1 podpunkt 3.

Istniejace trzy budynki mieszkalno-ustugowe potozone przy ul. Sikorskiego (pomigdzy

ul. Miejska, a ul. Wojska Polskiego) sa obiektami zabytkowymi, a dwa z nich (Nr 40/42

1 Nr 38 ) sg wpisane do rejestru zabytkow wojewodztwa warminsko — mazurskiego.

4.Teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem G1ZP- przeznaczenie pod zielen

parkowa ogoélnodostepna wraz z niezbednymi urzadzeniami .Obstuguje i uzupelnia sasiednia
zabudowe mieszkaniowg i ustugowa,
1/ petna adaptacja zieleni wysokiej oraz jej uzupetnienia.

2/ 1stniejacg zabudowe gospodarcza przeznacza sie do rozbiorki.



g

§s.
Tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem D - przeznaczenie pod ulice

dojazdowe i sieci infrastruktury technicznej.

1/ Teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1 D12 (1x5) — ulica Kolobrzeska -
przeznaczenie pod zmodernizowana ulicg dojazdowg o szerokosci 12 m w liniach

rozgraniczajacych ulicy i o szerokosci jezdni 5 m oraz pod chodnik i miejsca postojowe.

2/Teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 2 D10 (1x5) - ulica Miejska
1,,projektowana” _
- przeznaczenie pod zmodernizowana ulice dojazdowg o szerokosci 10 m w liniach jezdni
5 m, oraz chodniki. Na projektowanym odcinku ulicy wzdhuz terenu 0Znaczonego
symbolem G2 MU - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ulicy wynosi 16 m wraz z

szerokoscia jezdni S m, chodnikami i miejscami postojowymi.

3/Teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 3 D22 — przeznaczenie pod dojazd

o szerokosci 22 m w liniach rozgraniczajacych, chodniki i miejsca postojowe.

§6.
Zmienia sig linie rozgraniczajace ulicy Sikorskiego, Wojska Polskiego w rejonie skrzyzowania,
zgodnie z rysunkiem planu (zal. Nr 1). Modernizacja skrzyzowania — jako skanalizowanego
powinna odpowiadaé przyjete; organizacji ruchu.
Ulica Wojska Polskiego stanowi klase ulicy zbiorczej (Z) o szerokosci 22 m w liniach
rozgraniczajacych ulicy, o szerokosci jezdni nie mniej niz 2 x 3,5 m z poszerzeniem w rejonie
skrzyzowania.
Ulica Sikorskiego stanowi klase ulicy gtéwnej (G) o szerokosci 20-25 m w liniach
rozgraniczajacych ulicy i o szerokosci jezdni nie mniej niz 2 x 3,5 m. z poszerzeniem w rejonie
skrzyzowania .

§7.
Zasady obstugi projektowanej zabudowy przez elementy infrastruktury technicznej oraz miejsca

jej wlaczenia do istniejacej sieci pokazano na rysunku, ktory stanowi zatacznik nr 3.

1/ Zaopatrzenie w energie elektryczna odbywac¢ si¢ bedzie projektowanymi kablami
energetycznymi z istniejacej trafostacji przy ulicy Kotobrzeskie;.

Stacja wymaga modernizacji.



2/ Zaopatrzenie w wodg odbywac sig bedzie z projektowanej wodociagowej sieci ulicznej
w ukladzie pier§cieniowym aczacym ulice : Sikorskiego, Miejska ,,projektowana”

Kotobrzeska z ulicag Wojska Polskiego.

3/ Scieki sanitarne z projektowanego budynku przy ul. Wojska Polskiego odprowadzane
bedg do istniejacego kolektora sanitarnego w ulicy Wojska Polskiego. Z pozostatych
projektowanych obiektéw kubaturowych Scieki sanitarne odprowadzane beda
projektowanym kolektorem sanitarnym od ulicy Kofobrzeskiej do istniejacego kolektora
sanitarnego na przedtuzeniu ulicy Uroczej.
Odprowadzenie $ciekdw sanitarnych obowiazuje wylacznie do sieci miejskiej z

wykluczeniem zbiornikéw bezodplywowych.

4/ Wody deszczowe odprowadzane beda projektowanymi kolektorami deszczowymi z obszaru
G1UM wraz z ulicg Kolobrzeska do istniejacego kolektora deszczowego w ulicy Wojska
Polskiego, natomiast z obszaru G2MU wraz z odcinkiem ulicy Kotobrzeskiej, dojazdem
3D 22 i odcinkiem ulicy ,,projektowanej” odprowadzane beda projektowanym kolektorem

deszczowym do istniejacego kolektora deszczowego w ulicy Harcerskiej.

5/ Zaopatrzenie w gaz ziemny odbywaé si¢ bedzie z istniejacego gazociagu w ulicy

Wojska Polskiego.

6/ Zaopatrzenie w energi¢ cieplng przewiduje si¢ z urzadzen grzewczych gazowych lokalnych

lub z miejskiej sieci cieplowniczej.

7/ Projektowana sie¢ telekomunikacyjna podtaczona bedzie do istniejacej kanalizacji

telekomunikacyjnej w ulicy Wojska Polskiego.

8/Realizacja zabudowy uwarunkowana jest uzbrojeniem terenu w ciagach ulic dojazdowych "D”
oraz przylaczy do budynkow.
Realizacja uzbrojenia winna uwzglednia¢ warunki wydane przez poszczegolnych dysponentow
sieci.
Uzbrojenie terenu kolidujace z projektowanym zagospodarowaniem zostanie przebudowane na

warunkach okre$lonych przez dysponentéw poszczegélnych rodzajow uzbrojenia.



§8.
Zgodnie z art.36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ wysokos¢

jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci dla nastgpujacych terenow :

L.p. Oznaczenia przeznaczenia Wysokos¢ procentowa stawki
terenu w rysunku planu

1. GIUM o)

2. G2MU o

3. G3MU <

4, Pozostate tereny 0

§9.
Na obszarze objetym niniejsza zmiang planu tracq moc ustalenia miejscowego planu ogolnego

zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyna okreslone w § 1 ust. 1 niniejszej uchwaty.

§ 10.
Uchwata wraz z zatacznikiem Nr 1 podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa

Warminsko — Mazurskiego.

§11.
1. Zmiana miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Ketrzyna przechowywana jest w Urzedzie Miasta w Ketrzynie.
Kopie zmiany planu otrzymujg :
-  Wojewoda Warminsko — Mazurski
- Marszatek Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego
- Starosta Powiatu Ketrzyn

2. Zainteresowani majg prawo wgladu do planu oraz zasiegniecia informacji.

§ 12.
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.




